REGULAMIN

trybu post¢powania windykacyjnego w Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Niniejszy regulamin okresla zasady i tryb postepowania windykacyjnego wobec wszystkich
0sdb z tytutlu zaleglos$ci w oplatach, naleznych Spéldzielni zgodnie z ustawg o spdtdzielniach
mieszkaniowych i statutem spétdzielni oraz zgodnie z zawartymi umowami najmu i dzierzawy
mienia Spotdzielni.

§2.

Zadluzeniem okreslonego dtuznika jest kwota, na ktdrg sktadajg sie:

1) zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 14 statutu Spétdzielni,

2) zadluzenia z tytutu najmu lokali, dzierzaw terenéw, reklam,

3) odsetki naliczone od nieterminowo wnoszonych optat eksploatacyjnych za uzywany lokal
mieszkalny badz uzytkowy, grunty i reklamy,

4) koszty procesu, w tym koszty zastepstwa procesowego,

5) koszty zastepstwa procesowego w egzekucii,

6) koszty egzekucyjne, powstajagce w toku egzekucji komorniczych,

7) koszty korespondencji.

I1. TRYB POSTEPOWANIA WINDYKACYJNEGO Z TYTULU OPLAT

ZA LOKALE
§ 3.
Postepowanie przedsadowe
1. Dzial ksiggowosci - sekcja windykacji prowadzi biezgcg analiz¢ kont optat

eksploatacyjnych z tytutu uzytkowania lokali, w toku ktdrej sporzgdza imienny wykaz os6b
zalegajacych w optatach, uwzgledniajacy wysokos¢ ich zadtuzenia.

2. W stosunku do os6b zalegajacych z wnoszeniem naleznych oplat za lokale, dziat
ksiegowosci - sekcja windykacji podejmuje w celu polubownego odzyskania zadtuzenia,
nastepujace czynnosci windykacyjne:

1) zawiadamia o zalegtosci z optatami do trzech miesigcy,

2) nawigzuje kontakt telefoniczny lub mailowy z dtuznikiem,

3) zaprasza dtuznika na rozmowe w celu ustalenia warunkdw splaty naleznosci,

4) przedstawia na posiedzenia Zarzadu wnioski w sprawie splaty zadluzenia w ratach.
Kazda sptata zadluzenia w ratach warunkowana jest ptaceniem biezacych optat,




5) wysyta wezwanie przedsadowe, w przypadku nie wywigzywania si¢ z ustalonych
warunkow splaty zadluzenia,

6) informuje o mozliwosci skorzystania z pomocy jaka oferuje Miejski Osrodek Pomocy
Rodzinie w Gdyni tj. pomoc w uzyskaniu dodatku mieszkaniowego, dla oséb ktorym
taka forma pomocy przystuguje,

7) wysyla wezwania przedsagdowe do zaplaty zaleglych optat powyzej trzech miesiecy z
terminem platnosci 14 dni od daty wystawienia wezwania,

Spoldzielnia wspodtpracuje z KRD Biurem Informacji Gospodarczej S.A., do ktérego

przekazuje informacje o zadtuzeniu zgodnie z regulaminem KRD.

§ 4.

Postepowanie sagdowe

1.

Po wyczerpaniu dziatan okre$lonych w § 3, w przypadku gdy zadtuzenie przekracza 6
miesigczny wymiar oplat, dzial ksiggowosci - sekcja windykacji sporzadza wykaz oséb
zadluzonych i przedstawia go Zarzadowi Spétdzielni z wnioskiem o skierowanie spraw na
droge postepowania sgdowego.

Po uzyskaniu zgody Zarzadu, dzial ksiggowosci - sekcja windykacji przekazuje Radcy
Prawnemu dokumenty niezbedne do sporzadzenia pozwu o zaptate:

a) kartoteke finansowa potwierdzajaca istnienie i wysokosé zadtuzenia objetego pozwem,
b) dokument potwierdzajacy tytul prawny do lokalu osoby pozwanej,

c) wezwania do zaptaty.

Dorgczenie powyzszych dokumentéw nastepuje za pokwitowaniem.

Radca Prawny po otrzymaniu niezbednych dokumentéw, o ktérych mowa powyzej,
niezwlocznie kieruje sprawe na drogg postgpowania sgdowego.

W przypadku dokonanej przez diuznika catkowitej splaty roszczenia objetego pozwem,
dzial ksiggowosci - sekcja windykacji niezwlocznie powiadamia pisemnie Radce
Prawnego.

Radca Prawny dorecza do dzialu ksiggowosci - sekeji windykacji odpisy orzeczen Sgdu
(nakazy zaplaty, wyroki, postanowienia) w sprawach, o ktérych mowa w § 4 ust. 3.

§ 5.

Postepowanie egzekucyjne

1.

Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaplaty z Sadu, dziat ksiggowosci - sekcja
windykacji, po uprzednim sprawdzeniu stanu konta dluznika i uzgodnieniu z Zarzadem,
wystepuje z wnioskiem do Radcy Prawnego, aby w imieniu i z pelnomocnictwa
Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni wystgpit do
komornika z wnioskiem o wszczecie egzekucji. We wniosku nalezy podaé wysokos¢ kwoty
podlegajacej egzekucji, pomniejszonej o ewentualne wplaty.
O wptatach dokonywanych bezposrednio przez dtuznika (z pominigciem komornika) na
poczet egzekwowanych naleznosci oraz o calkowitej splacie zasgdzonych kwot, dzial
ksiegowosci - sekcja windykacji niezwlocznie, pisemnie informuje Radce Prawnego.
Kolejno$¢ kwalifikowania wplat wynikajagcych 2z postgpowania egzekucyjnego
(dokonywanych przez komornika oraz dluznika):

a) koszty sagdowe,

b) koszty zastgpstwa procesowego,




c) odsetki,
d) optaty eksploatacyjne.

W przypadku, kiedy dluznik wyraZnie opisze jakich zaleglosci dotyczy wptata, ksiggowana

jest ona zgodnie z dyspozycja.

W nastepstwie stwierdzenia bezskutecznosci egzekucji lub bardzo niskiej $ciggalno$ci

naleznych kwot, Spoldzielnia wdraza nastepujgce dziatania, majgce na celu

wyegzekwowanie dtuznych kwot.

a) w przypadku posiadania lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia w trybie procesu
wystepuje z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Eksmisja odbywa si¢ na podstawie
prawomocnego wyroku sgdu orzekajgcego eksmisje. W sprawach o wygasniecie
lokatorskiego prawa do lokalu oraz o eksmisj¢ Robotniczg Spétdzielni¢ Mieszkaniowg
im. Komuny Paryskiej w Gdyni reprezentuje Radca Prawny,

b) w przypadku posiadania spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, Radca Prawny w imieniu i z pelnomocnictwa Robotniczej Spdtdzielni
Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni wnioskuje do komornika o wszczecie
egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego,

¢) w przypadku posiadania lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
Radca Prawny w imieniu i z pelnomocnictwa Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
im. Komuny Paryskiej w Gdyni wnioskuje do komornika o wszczecie egzekucji z
nieruchomosci.

W przypadku, gdy dtuznik posiadajgcy spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub

odrebng nieruchomo$é pomimo wezwania nie reguluje zasgdzonych kwot Robotnicza

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Komuny Paryskiej w Gdyni za posrednictwem Radcy

Prawnego, wnioskuje do komornika o dokonanie opisu i oszacowania danej nieruchomosci.

Powyzszg czynnos$¢ komornik zleca do wykonania bieglemu rzeczoznawcy.

Po uzyskaniu operatu szacunkowego lokalu zadluzonego i dalszej biernosci dluznika

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Komuny Paryskiej w Gdyni za posrednictwem

Radcy Prawnego wystepuje do komornika o zbycie danego lokalu w drodze licytacji

komorniczej.

Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ rowniez wobec o0sob posiadajacych prawa do

garazy i miejsc postojowych.

ITI. TRYB POSTEPOWANIA WINDYKACYJNEGO Z TYTULU OPLAT
ZA LOKALE STANOWIACE MIENIE SPOEDZIELNI ORAZ
DZIERZAWY I REKLAMY

§ 6.

Postepowanie przedsadowe

1.

Dziat ksiegowosci - pracownik ds. najmu, dzierzaw i funduszy prowadzi biezacg analizg
kont najmowanych lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu i reklam w toku ktérej, sporzagdza
sie wykaz 0s6b zalegajacych z oplata czynszu, uwzgledniajgcy wysokos¢ ich zadtuzenia.

W stosunku do osob zalegajacych z wnoszeniem oplat czynszowych, dzial ksiggowosci
moze podjgé dziatania zmierzajace do polubownego uzyskania sptaty naleznosci, takie jak:

1) zaproszenie dtuznika na rozmowe w celu ustalenia szczeg6low splaty naleznosci,
2) kontakt telefoniczny lub mailowy z dhuznikiem,
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3) wysylanie upomnien do zaplaty zalegajacym do dwdch miesigcy, z terminem ptatnosci
14 dni od daty wystawienia wezwania, pod rygorem rozwigzania obowigzujgcej
umowy,

4) wysytanie zalegajagcym w optatach czynszu za dwa miesigce i powyzej dwoch miesiecy,
wezwan przedsagdowych z terminem platnosci 14 dni od daty wystawienia wezwania,
pod rygorem rozwigzania obowigzujgcej umowy,

5) przedstawianie Zarzadowi Spoéldzielni wnioskéw o ratalng splate zadtuzenia, jezeli
dtuznik o takg sptat¢ wystapi,

6) dzial ksiegowosci przekazuje do dzialu lokali uzytkowych pisemng informacj¢ o
zalegtosciach w optatach za najmowane lokale, dzierzawy tereny, reklamy powyzej
dwdéch miesigey zalegania, celem wszczecie procedury rozwigzania umowy najmu.

§7.

Postepowanie sgdowe

1.

Po rozwigzaniu umowy z najemcg i zdaniu lokalu do Spétdzielni, nastepuje rozliczenie z
wplaconej przez najemc¢ kaucji. Jezeli kaucja nie pokryje zadluzenia w catosci
i pozostaje zadtuzenie, Spétdzielnia wystosowuje do dluznika wezwanie przedsgdowe.

W przypadku braku sptaty dzial ksiggowosci przekazuje sprawe do Radcy Prawnego celem
wszczgcia postgpowania sgdowego.

Radca Prawny po otrzymaniu dokumentéw niezb¢dnych do sporzadzenia pozwu,
niezwlocznie kieruje sprawe do sadu.

W przypadku dokonania przez dtuznika catej wplaty objetej pozwem, dzial ksiggowosci
niezwlocznie powiadamia Radce Prawnego.

Radca Prawny dorecza do dziatu ksiggowosci odpisy orzeczen sadu (nakazy zaptaty,
wyroki, postanowienia).

Spotdzielnia wspolpracuje z KRD Biurem Informacji Gospodarczej S.A., do ktérego
przekazuje informacje o zadluzeniu zgodnie z regulaminem KRD.

§ 8.

Postepowanie egzekucyjne

1.

2
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Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaplaty z Sadu, dziat ksiegowosci - po uprzednim
sprawdzeniu  stanu konta dluznika i uzgodnien z Zarzadem, wyst¢puje
z wnioskiem do Radcy Prawnego, aby w imieniu i z pelnomocnictwa Robotniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni wystgpit do komornika z
wnioskiem o wszczecie egzekucji. We wniosku nalezy poda¢ wysokos¢ kwoty podlegajacej
egzekucji, pomniejszonej o ewentualne wplaty.

O wptatach dokonywanych bezposrednio przez dluznika (z pomini¢ciem komornika) na
poczet egzekwowanych nalezno$ci oraz o catkowitej splacie zasadzonych kwot, dziat
ksiggowosci niezwlocznie, pisemnie informuje Radcg¢ Prawnego.

Kolejnos¢ kwalifikowania wplat wynikajacych z postgpowania egzekucyjnego
(dokonywanych przez komornika oraz dtuznika):

a) koszty sadowe,

b) koszty zastepstwa procesowego,

c) odsetki,

d) oplaty eksploatacyjne (lokale uzytkowe wtasnosciowe) lub czynsze najmu.




W przypadku, kiedy dtuznik wyraZnie opisze, jakich zalegto$ci dotyczy wptata, ksiggowana
jest ona zgodnie z dyspozycja.

4. Przepisy niniejszego rozdzialu w stosunku do o0s6b wynajmujacych miejsca
postojowe stosuje si¢ odpowiednio.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§09.

1. Wszelkie watpliwosci interpretacyjne postanowien Regulaminu rozstrzyga Rada Nadzorcza
nadajac tym rozstrzygni¢eciom forme¢ uchwaty zataczonej kazdorazowo do Regulaminu.

2. We wszystkich sprawach zwigzanych, a nie uregulowanych w tym Regulaminie obowigzuje
Statut Spétdzielni i odpowiednie ustawy.

3. Traci moc regulamin z dnia 22.11.2011 roku, uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr
57/11-14. ¢ i

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem (/, (/Y 1 zostat uchwalony Uchwatlg nr
45(4% 20, 7 dnia L8 402045 roku,
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