REGULAMIN
NALICZANIA OPLAT ZA MEDIA —- WODE, ENERGIE CIEPLNA,
GAZi ENERGIE ELEKTRYCZNA
w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni

Regulamin okres$la zasady naliczania optat w Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowe]
za media tzn. wode, energie cieplng dla c.w., c.0., gaz i energi¢ elektryczng w budynkach
i w lokalach mieszkalnych oraz uzytkowych.

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin obejmuje Uzytkownikow:
1) lokali mieszkalnych objetych lokatorskim i wlasno$ciowym spétdzielczym prawem
do lokalu,
2) lokali mieszkalnych stanowigcych odrgbng wlasnosé,
3) lokali mieszkalnych oddanych w najem,
4) garazy objetych spotdzielczym wiasnosciowym prawem,
5) garazy stanowigcych odrgbng wlasnosc,
6) lokali uzytkowych objetych wiasnosciowym prawem i stanowigcych odrgbng
wiasnosé,
7) lokali uzytkowych oddanych w najem,
8) lokali zajmowanych bez tytutu prawnego,
9) lokali wiasnych uzytkowych (korzystajacych z mediow RSM),
zwanych w dalszej czgscei regulaminu Uzytkownikami.
2. Uzytkownikiem lokalu jest kazda osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej, faktycznie zamieszkujgca i uzytkujgca
ten lokal lub/i posiadajgca tytut prawny do lokalu.

§2
MONTAZ WODOMIERZY WODY ZIMNEJ i CIEPLEJ,
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE UTRZYMANIA
STANU TECHNICZNEGO WODOMIERZY, ODCZYTY
WODOMIERZY

1. Wodomierze lokalowe dla cieptej i zimnej wody zamontowane w lokalach sg
podzielnikami wodomierzy zbiorczych, ktore:

1) zamontowane sg w budynkach, w oparciu o wskazania ktérych nastgpuje rozliczenie
za wode z Dostawca,

2) zamontowane sg w hydroforniach, w oparciu o wskazania ktérych nastgpuje rozliczenie
za wod¢ z Dostawca.

Hydrofornie dostarczajg wod¢ zimna dla II strefy, w ktdrej whascicielem sieci jest RSM.

2. Dla cieptej wody uzytkowej wodomierze zbiorcze sg podzielnikami energii cieplnej dla
cieptej wody licznika energii zamontowanego w stacji wymiennikéw. Wodomierz zbiorczy
dla wody zimnej jest urzadzeniem pomiarowym, w oparciu o ktéry nastepuje rozliczenie
za wode pomiedzy Dostawcg i Odbiorcg (RSM).

3. Wodomierze lokalowe z odczytem radiowym sg montowane i legalizowane przez
Spétdzielnie w ramach funduszu remontowego poszczegélnych nieruchomosci.



4, W przypadku uszkodzenia wodomierza lokalowego Iub nakladki radiowej z tego
wodomierza, uszkodzenie lub zdjecie plomby, Uzytkownik lokalu obcigzony zostanie
oplatami za czynnosci przywracajace funkcjonowanie przyrzadu pomiarowego do odczytu.

5. W lokalach wyposazonych w wodomierze z nakltadka radiowg odczyty dokonywane sg
zdalnie przez firme, ktéra je zamontowata, przekazujac plik z odczytami do Administracji
Osiedla.

6. Zamontowane dotychczas wodomierze lokalowe (bez odczytu radiowego) stanowig
wilasno$¢ Uzytkownika lokalu i na nim spoczywa obowigzek ich legalizacji i utrzymania
w sprawnosci techniczne;.

7. Obowigzkiem Uzytkownika lokalu jest:

1) zgtoszenie do Administracji Osiedla faktu niesprawnosci ktéregokolwiek z wodomierzy
lokalowych;

2) zabezpieczenie przed zniszczeniem i uszkodzeniem urzgdzen pomiarowych i plomb;

3) zapewnienie upowaznionym przedstawicielom Spoéldzielni dostgpu do wodomierzy
oraz mozliwo$ci wykonania prac zwigzanych z prawidlowa eksploatacjg urzadzen
pomiarowych znajdujacych si¢ w mieszkaniu;

4) zamkniecie zaworé6w na doplywie wody zimnej i cieplej w przypadku dluzszej
nieobecnosci (urlop, delegacja, itp.).

8. Niedotrzymanie przez Uzytkownika lokalu obowigzkéw okreslonych w § 2 ust. 7 pkt. 1-3
powoduje rozliczenie zuzycia wody w danym lokalu, na zasadach okreslonych w § 3 ust.
4,

9. W przypadku wykonywania prac remontowych i koniecznosci demontazu wodomierzy
lokalowych, fakt ten nalezy wcze$niej zglosi¢é do Administracji Osiedla celem dokonania
odczytow i sprawdzenia plomb oraz potwierdzenia protokolem podpisanym przez obie
strony. W przypadku braku powyzszego, zastosowanie bedzie miata procedura okreslona
w § 3 ust. 11 niniejszego Regulaminu. Za czas remontu (braku wodomierza) rozliczenie
nastepuje jak dla mieszkan nieopomiarowanych w przeliczeniu na dni, liczac od daty
spisania protokotu o rozplombowaniu (zdj¢cia wodomierzy), do daty spisania protokotu o
ich ponownym montazu i oplombowaniu przez przedstawiciela Administracji Osiedla.
Czasokres braku pomiaru zuzycia wody nie moze przekraczaé dwdch miesiecy. Po tym
okresie Uzytkownik bedzie rozliczony na zasadach okreslonych w § 3 ust. 4.

10. W przypadku stwierdzenia przez Spdldzielni¢ bezprawnego pobierania wody poza
zaplombowanymi wodomierzami lub w przypadku zerwania plomb, sprawa zostanie
skierowana na droge postepowania sgdowego, a Uzytkownik zostanie obcigzony
dwukrotnym ryczaltem, wynikajacym z iloczynu zamieszkalych oséb jak dla mieszkan
nieopomiarowanych.

11. Okres waznos$ci legalizacji wodomierzy jest zgodny z obowigzujgcym rozporzadzeniem
w zakresie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych, wydanym przez
wlasciwego ministra na podstawie ustawy z dnia 11 maja 2001 roku — Prawo o miarach
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 2166; z péZniejszymi zmianami).

12. Wodomierze lokalowe:

1) Odeczyty z wodomierzy lokalowych na ciepta 1 zimng wode¢ zamontowane w
poszczegdlnych lokalach dokonywane sg przez Uzytkownikdw lokali dwa razy w roku

(w terminach zgodnie z § 9 ust. 2), z doktadnoscig do petnych metréw.

2) Spoldzielnia moze dokonywaé wybidrczo kontroli podanych przez Uzytkownikéw

stanow wodomierzy.

3) W przypadku braku mozliwoéci odczytu wodomierzy, do rozliczen przyjmuje sig

$rednig wielko$¢ zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, za ktdéry odczyt
dostarczono. Brak mozliwosci dokonania kolejnego odczytu bedzie skutkowat
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naliczeniem oplat za wodg¢ jak dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych (norma
ryczaltowa).

4) W przypadku, gdy uszkodzony wodomierz wskazuje stan nizszy od odczytu
poprzedniego rozliczenia zuzycia wody za okres od ostatniego odczytu do zgloszenia
uszkodzenia, rozliczenie nastgpi na podstawie odczytow Srednich ustalonych wg
stanow wodomierza w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Wodomierze zbiorcze:

1) Odczytow wodomierzy zbiorczych dokonuje przedstawiciel Spdtdzielni raz w
miesigcu wspoélnie z Dostawca.

2) Na podstawie odczytow z wodomierzy zbiorczych Dostawca danego medium
wystawia fakture obcigzajaca Spotdzielnie.

§3
ROZLICZENIE WODY ZIMNEJ i CIEPLEJ

Zuzywana przez Uzytkownikow woda jest mierzona przez wodomierze dla cieptej
i zimnej wody i do rozliczen jest sumowana.

Lokale wyposazone w wodomierze lokalowe na cieplg i zimng wod¢ bedg rozliczane na
podstawie odczytéw z wodomierzy lokalowych (Bi, B2, Bs.. Bn) zwigkszonych o wielko$é
réznicy bilansowej. Wielko$¢ ta wynika z réznicy sumy wskazan wodomierzy zbiorczych
wody zimnej i cieptej (A1 + A2) i sumy wskazan wodomierzy lokalowych w lokalach
razem z ryczattami (B1,B2,Bs.. Bn). Wskaznik réznicy bilansowej wyrazonej w procentach
okresla si¢ przez podzielenie ww. réznicy przez sum¢ wskazan wodomierzy lokalowych
razem z ryczattem (B).

suma wskazan wodomierzy zbiorczych suma wskazan wodomierzy

W (%) = wody zimnej i cieptej (m*) ] lokalowych wraz z ryczaltem (m®)  x 100%

suma wskazan wodomierzy lokalowych wraz z ryczattem (m®)

W — wskaznik r6znicy bilansowej (%)

W x B| — wielko$é roéznicy bilansowej przypisana do lokalu nr 1 [m?]

Wskaznik réznicy bilansowej obliczany jest w ramach danego Osiedla, danej grupy
Uzytkownikéw lokali rozliczanych z tego samego wodomierza zbiorczego i moze by¢ inny
w kazdym okresie rozliczeniowym.

Zuzycie wody zimnej i cieptej w poszczegdlnych lokalach oblicza si¢ nastgpujaco:

Zp1= B1+W x B; [m?] B1 — odczyt wodomierzy w lokalu nr 1
Zp2=Ba + W x Ba[m?] B, — odczyt wodomierzy w lokalu nr 2

. W przypadku, gdy w budynku jest zamontowany, zgodnie z umowg z Dostawcg wody,

wodomierz bez taryfy odprowadzania $ciekéw (tzw. wodomierz ogrodowy), rozliczenie
zuzytej wody z tego wodomierza nastgpuje po réwno na wszystkie lokale.

Dla lokali nieopomiarowanych przyjmuje si¢ nastgpujace wielkosci zuzycia wody w
rozliczeniu miesiecznym: 16 m3/osobg wody zimnej jako surowca, w tym 10 m*/osobe
wody zimnej i 6 m*/osobe wody do podgrzania.

Dla lokali nowoopomiarowanych, w zwigzku z dotychczasowym brakiem wskazan
wodomierzy lokalowych, przyjmuje si¢ do pierwszego odczytu miesigczne zuzycie wody
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wysokosgci 5 m3/osobe, w tym 3 m’/osobe wody zimnej oraz 2 m’/osobe wody do
podgrzania, lub wedtug wskazan Uzytkownika lokalu.

. Pobdér wody w garazach (boksach garazowych) rozliczany bedzie w oparciu o wskazania

wodomierzy zbiorczych podzielonych przez ilo§¢ garazy zasilanych tym samym
przylaczem z uwzglednieniem wskaznika ubytku wody obowigzujacego w danym Osiedlu,
w przypadku zasilania ich poprzez hydrofornie. W przypadku zasilenia poza hydrofornig
wskaznik ubytku wody nie wystepuje.

. Koszty awarii i rob6t remontowych na sieci wodnej w II strefie zaopatrzenia w wode

odnoszone bedg do funduszu remontowego nieruchomosci korzystajacej z tej sieci,
natomiast powstate w wyniku awarii i robdt remontowych ubytki wody odnoszone beda do
Uzytkownikow lokali korzystajacych z tej sieci.

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do podania odczytéw wodomierzy w

nieprzekraczalnych terminach odpowiednio do 5 maja i 5 stycznia kazdego roku
kalendarzowego. Brak dostarczenia odczytéw wodomierzy spowoduje rozliczenie zuzycia
wody wedlug $redniego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, za ktéry odczyt
dostarczono. Brak kolejnego odezytu bedzie skutkowat naliczeniem oplat za wodg jak dla
lokali nieopomiarowanych (norma ryczattowa).

. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w pracy wodomierzy (postoj, wydluzony

rozruch, itp.) podstawg rozliczenia kosztoéw zuzycia wody do czasu jego wymiany bedzie
$rednie zuzycie z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych wody, kiedy wodomierz byl
sprawny, przy uwzglednieniu biezacych cen.

W przypadku stwierdzenia przez Spoéldzielni¢ utraty przez wodomierz cech
legalizacyjnych, zuzycie wody w lokalu, za okres od poczatku danego okresu
rozliczeniowego badz od daty utraty przez wodomierz cech legalizacyjnych, rozliczane
bedzie jak dla lokalu nicopomiarowanego (wg normy ryczaltowe;j).

Spoldzielni przystuguje prawo okresowej kontroli stanu technicznego funkcjonowania
zainstalowanych wodomierzy, a Uzytkownik lokalu zobowigzany jest t¢ kontrolg
umozliwié. Odmowa dostepu do urzadzen pomiarowych spowoduje naliczenie optat
jak dla mieszkan nieopomiarowanych.

Informacja o zmianie ceny zimnej wody zostanie dostarczona Uzytkownikowi lokalu
wraz z najblizszg zmiang wymiaru oplaty eksploatacyjnej, a réznica wynikajgca
z naliczenia w optatach a rzeczywistym kosztem wynikajacym z faktur od Dostawcy
wody zostanie uwzgledniona w najblizszym rozliczeniu.

34
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA

. Na podstawie aktualnego rozporzadzenia w sprawie szczegélowych zasad ksztattowania i

kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w cieplo wydanego przez wtasciwego

ministra do ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (tekst jednolity

Dz.U. z 2020 roku, poz. 833; z p6Zniejszymi zmianami) oraz na podstawie tejze ustawy,

decyzji Prezesa URE oraz umowy pomig¢dzy OPEC Spétka z o.0. w Gdyni a RSM,

wprowadza si¢ nastepujace zasady naliczania oplat na no$niki ciepta.

Oplaty za ciepto rozlicza si¢ odr¢bnie dla kazdego budynku.

Wprowadza sie¢ do wymiaru oplat eksploatacyjnych lub optat z tytulu uméw najmu lokali

oplate za dostarczone cieplo:

1) optata stala za cieplo — dot. optaty za moc zamoéwiong na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzanie wody uzytkowej — pobieranej przez 12 miesigcy w roku,

2) optata zmienna za c.0. — dot. zmiennej oplaty za ciepto dostarczone na potrzeby
centralnego ogrzewania— pobieranej przez sezon grzewczy, tj. 7 miesigcy,




3) optata zmienna za podgrzanie wody — dot. optaty za dostarczone ciepto na podgrzanie
wody — pobieranej w okresie poboru cieptej wody uzytkowe;.

. Podstawe ustalenia optat za ciepto dostarczone na potrzeby centralnego ogrzewania i za

ciepto dostarczone a podgrzanie wody stanowi:

1) w przypadku optaty stalej za cieplo — powierzchnia lokalu,

2) w przypadku oplaty zmiennej c.o. pobranej zaliczkowo — $rednia miesigczna ilo$¢ ciepta
(w GJ) dostarczonego do danego wezta w przeliczeniu na 1 m? tacznej powierzchni
przynaleznej do danego wezta z poprzedniego sezonu grzewczego oraz cena brutto 1 GJ
energii cieplne;j,

3) dla okreslenia mocy cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania uwzglednia si¢
wykonane i planowane prace termomodernizacyjne, majgce wpltyw na zuzycie energii i
ewentualng korekte mocy,

4) w przypadku optaty zmiennej c.w. pobranej zaliczkowo — jako iloczyn $redniego
jednostkowego wskaznika iloéci ciepta potrzebnego do podgrzania 1 m? wody
i okreslonego przez Uzytkownika zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierzy
zainstalowanych na odgalezieniu instalacji cieptej wody uzytkowej dla poszczegdlnych
lokali oraz cena brutto 1 GJ energii cieplnej.

. Warto$¢ oplaty stalej za ciepto obejmuje nastepujgce sktadniki kosztowe:

1) optate stalg za ustugi przesylowe — jako iloczyn mocy cieplnej zamowionej przez
Spotdzielni¢ i ceny za moc zamdwiong, ustalong w taryfie Dostawcy zatwierdzone;j
przez Prezesa URE,

2) optate za nosniki ciepta - jako iloczyn ilosci tego nosnika dostarczonego w celu
napetnienia, uzupelnienia ubytkoéw nosnika ciepta w obiektach Spoldzielni i ceny
nosnika ciepta ustalonej w taryfie Wytworcy ciepla zatwierdzonej przez Prezesa URE,

3) oplate za moc zamdwiong - wg taryfy Wytworcey ciepla — Elektrocieptowni.

. Warto$¢ oplaty stalej w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si
zy | ¢

odr¢bnie:

a) dla budynkéw mieszkalnych,

b) dla budynkéw mieszkalnych z lokalami uzytkowymi wbudowanymi,

¢) dla budynkéw tylko z lokalami uzytkowymi na podstawie sumy miesi¢cznych
kosztow, okreslonych w ust. 4 pkt 1, 2, 3 podzielonych przez tgczng powierzchnig
budynku.

. Oplata stala obliczona jest dla kazdego budynku (wezla cieplnego) oddzielnie, po kazdej

zmianie taryfy dla ciepla.

. Wskaznik optaty statej oblicza si¢ wg nastepujacego algorytmu:

1) dla lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym nieruchomo$¢ jednobudynkows bez
lokalu uzytkowego: tgczng moc zamdéwiong dla c.o. i c.w. nalezy pomnozy¢ przez sume
oplaty stalej dla zamdéwionej mocy wg taryfy Wytworcy ciepla i oplaty stalej
przesylowej dla zamdowionej mocy wg taryfy dostawy ciepta w ciggu roku w ujeciu
brutto i cato$¢ podzieli¢ przez 12 oraz przez powierzchni¢ ogrzewanego budynku.
Otrzymany w ten sposdb wskaznik oplaty stalej jest wskaznikiem przyporzagdkowanym
do 1 m? powierzchni w okresie czasu tj. 1 miesigca,

2) dla lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych nieruchomo$¢ wielobudynkowsa
bez lokalu uzytkowego: tgczng moc zaméwiong dla c.o. i c.w. dla wszystkich budynkow
wchodzacych ~w  sklad  nieruchomosci  wielobudynkowej  (docieplonych
i niedocieplonych), nalezy pomnozy¢ przez sume¢ oplaty stalej dla zamdéwionej mocy wg
taryfy Wytworcy ciepta i oplaty stalej przesylowej dla zamdéwionej mocy wg taryfy
dostawy ciepta w ciggu roku w ujeciu brutto i calo$¢ podzieli¢ przez 12 oraz przez
taczng powierzchni¢ ogrzewana budynkéw nalezacych do danej nieruchomosei.
Otrzymany w ten sposob wskaznik oplaty stalej jest usrednionym wskaznikiem dla
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lokali mieszkalnych nieruchomoséci wielobudynkowej, przyporzadkowanym do 1 m?
powierzchni w okresie czasu tj. 1 miesigca,

3) w budynku mieszkalnym z wbudowanymi lokalami uzytkowymi, wysoko$¢ oplaty
stalej oraz oplaty zmiennej dla lokali uzytkowych, ustala si¢ w wysokosci o 25%
wiekszej niz dla lokali mieszkalnych (w odniesieniu do 1 m? powierzchni),

4) dla lokalu uzytkowego w budynku w calosci zajmowanym przez lokale uzytkowe:
taczng moc zamdwiong dla c.o. i c.w. dla lokalu uzytkowego nalezy pomnozy¢ przez
sume oplaty stalej dla zamdwionej mocy wg taryfy Wytworcy ciepta i oplaty stale;
przesylowej dla zam6wionej mocy wg taryfy Dostawcy ciepta w relacji rocznej w
ujeciu brutto i cato$¢ podzieli¢ przez 12 oraz przez catkowita powierzchni¢ lokalu
uzytkowego.

. Koszty ciepta do budynkdéw obejmujag wydatki ponoszone przez Spdtdzielni¢ w zwigzku

z oplatami uiszczanymi zewnetrznym Dostawcom ciepla. W przypadku zakupu ciepta
z zewnetrznych zrédet, kosztem dostawy ciepta sg wylacznie koszty ponoszone
przez Spoldzielni¢ na rzecz Dostawcy ciepla. Do tych kosztéw nie zalicza si¢ kosztow
utrzymania wewngtrznych instalacji w budynkach, ani kosztéw utrzymania wiasnych
weztdw cieplnych eksploatowanych przez Spétdzielnie, ktdre to zaliczane sa do kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Koszty dostawy ciepta powinny by¢
ewidencjonowane i rozliczane z wyodr¢bnieniem podziatu na koszty stale i zmienne,
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

W budynkach, w ktérych zainstalowane sg urzadzenia pomiarowe umozliwiajgce ustalenie
ilosci ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania oraz ilosci ciepta zuzytego na cele
podgrzania wody, a w poszczegdlnych lokalach sa zainstalowane urzadzenia pomiarowe
umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepta przypadajacego na dany lokal, rozliczenie za cieplo
z uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma charakter indywidualny. W takim przypadku
fizyczng jednostka rozliczenia kosztow ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania
oraz podgrzania wody jest:

a) m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do kosztéw statych,

b) GJ w odniesieniu do kosztéw zmiennych.

W budynkach, w ktérych lokale uzytkowe nie posiadajag indywidualnych uktadow
pomiarowych, rozliczenie za ciepto z Uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma charakter
zryczattowany. Rozliczenie przyjmuje si¢ dzielac energi¢ cieplng przez sume¢ powierzchni
lokali uzytkowych, a nastepnie mnozy przez powierzchnie rozliczanego lokalu.

Wysokos$¢ ustalonych optat zaliczkowych moze ulec zmianie w danym okresie
rozliczeniowym w przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnig, ze ich suma przypadajaca
na dany wezel rozliczeniowy nie pokrywa kosztéw wynikajacych z rzeczywistego
zuzycia.

§5
ROZLICZENIE ENERGII CIEPLNEJ ZAWARTEJ
w CIEPLEJ WODZIE

Wodomierze lokalowe s3 podzielnikami wskazan licznika energii cieplnej,
zamontowanego w stacji wymiennikéw (grupowym wezle cieplnym).

Koszt ciepta zawartego w 1 m’ wody jest iloczynem zawartosci energii cieplnej
wyrazonej w GJ i ceny energii, wg taryfy Dostawcy ciepla.

Budynki zasilane z danego we¢zta grupowego rozliczane s3 wg tego samego wskaznika,
okreslajacego zawarto$é energii cieplnej w GJ na m?, wg tej samej taryfy Dostawcy
ciepla.

Rozliczenie cieplej wody bedzie dokonywane wg ponizszego algorytmu:




Suma wartosci faktur za energie cieplng za podgrzanie wody w okresie rozliczeniowym
(A) (wystawionych w oparciu o pomiar w miejscu powstawania kosztéw tzn. w stacji
wymiennikéw OPEC) podzielona przez sum¢ wskazan wodomierzy lokalowych tacznie z
odbiorcami ryczaltowymi i ewentualnymi wskazaniami wodomierza pralni (rozliczanego
przez uzytkownikdw pralni) (B) daje koszt podgrzania wody na wylewce w lokalu. Oplata
za podgrzanie wody do rozliczanego lokalu bedzie wynikaé¢ z iloczynu wskazania
wodomierza lokalowego i wyliczonego kosztu podgrzania 1 m® wody.
A (zh)

Oplata za c.w. (z) = ---- -x W (m?)

B (m?)

Y faktur za c.w. (zt) x wskazanie wodomierza
rozliczanego lokalu (m?)
Optata za c.w. (z}) = -—--
Y wskazan wodomierzy lokalowych

. Warto$¢ $redniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepta potrzebnego do podgrzania

1 m? (K) ustala si¢ jako iloraz ciepta zmierzonego w wezle grupowym do podgrzania
wody w GJ w okresie rozliczeniowym (Q), do ilosci zuzycia cieptej wody w m’
w budynkach zasilanych z danego wezta grupowego (G).
Q (GJ)
|
G (m?)

. Warto$¢ zaliczkowg optat za energi¢ do przygotowania cieptej wody okresla si¢ w oparciu

o warto$¢é z poprzedniego okresu rozliczeniowego dla budynkoéw zasilanych z danego
wezla grzewczego.

. Temperatura cieptej wody uzytkowej na wylewce nie powinna by¢ mniejsza

od temperatury okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1065; z pdzniejszymi zmianami)

§6
ROZLICZENIE ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

. Rozliczenie energii cieplnej dla potrzeb c.o. bedzie dokonywane wg ponizszego

algorytmu:

Suma wartoéci faktur za energie cieplng (zt) w okresie rozliczeniowym (A) podzielona
przez sume powierzchni ogrzewanych lokali (m?) (F), zasilanych z danego wezla
cieplnego, co stanowi koszt ogrzewania 1 m?. Oplata za c.o. dla indywidualnego lokalu
bedzie wynikata z iloczynu powierzchni ogrzewanej rozliczanego lokalu i kosztu
wyliczonego wyzej ogrzania 1 m?.

Optata za c.o. (zt) = x (W) m?

suma faktur za c.o. (z1)

Oplata za c.0. (zl) = x pow. rozlicz. lokalu (m?)

Suma powierzchni ogrzewanych lokali (m?)



2. Ustalenia wielko$ci optat zaliczkowych:

1) lokale znajdujgce si¢ w budynkach wyposazonych w liczniki ciepta (cieptomierze)
bedg rozliczane wg faktycznie zuzytej energii cieplnej na podstawie odczytu z licznika
w GlJ,

2) oplata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal wynika¢ bedzie z iloczynu ilosci energii
cieplnej zuzytej przez dany lokal oraz ceny jednostkowej GJ energii cieplnej
okreslonej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ilo§¢ energii cieplnej przypadajace;j
na dany lokal przyjmuje si¢ z okresu poprzedzajgcego okres obliczeniowy,

3) dany lokal bedzie obcigzany co miesigc oplata zaliczkowa, obliczong jako Srednia
zuzycia z poprzedniego sezonu grzewczego, przez 7 miesigey, tj. od pazdziernika
do kwietnia,

4) lokalowe cieptomierze sa urzadzeniami pomiarowymi stanowigcymi podstawe do
rozliczen, dlatego tez na Spoldzielni cigzy obowigzek zapewnienia sprawnosci
technicznej tych urzadzen, w tym réwniez legalizacji. Whascicielem lokalowego
cieplomierza jest Spoldzielnia. Koszty z tym zwigzane stanowig koszt utrzymania
lokalu, dlatego tez Uzytkownicy, w ktdrych sg zamontowane, ponosza je w catosci,

5) cieptomierze lokalowe stuzace do podziatu kosztoéw wskazan cieptomierza zbiorczego,
nalezy traktowaé jako przyrzady pomiarowe w rozumieniu ustawy z dnia 11 maja
2001 roku - Prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 2166; z
pdzniejszymi zmianami),

6) w przypadku uszkodzenia cieplomierza, optata za okres jego niesprawnosci (do czasu
jego wymiany), bedzie pobierana jak dla analogicznego okresu jako Srednia z
ostatnich trzech lat,

7) odczytéw cieptomierzy dokonuje przedstawiciel Spoétdzielni na koniec okresu
rozliczeniowego i przekazuje do Administracji Osiedla.

W budynkach wyposazonych w centralny licznik ciepla lokale posiadajace lokalowe
cieplomierze bedg rozliczane wg faktycznie zuzytej energii cieplnej na podstawie odczytu
z cieptomierza lokalowego (w GJ lub w MWh), z uwzglednieniem réznicy bilansowe;.
Optata zaliczkowa pobierana w okresie 7 miesigcy przypadajaca na dany lokal wynikaé
bedzie z iloczynu energii cieplnej ustalonej wskaznikowo dla catego budynku i
powierzchni lokalu oraz ceny wynikajacej z taryfy Dostawcy ciepla.

W przypadku lokali wybudowanych i przekazanych do eksploatacji z mozliwoscig
indywidualnego rozliczania kosztow za energi¢ cieplng przez cieplomierze, w razie
stwierdzenia braku poboru energii przez Uzytkownika lokalu, przedstawiciel Spétdzielni
dokona plombowania zaworu odcinajgcego przed cieplomierzem w pozycji otwarcia, za
pisemnym powiadomieniem Uzytkownika lokalu.

. Jakakolwiek ingerencja w oplombowanie lub jego zerwanie, skutkowaé bedzie tym, ze w

konficowym rozliczeniu za energi¢ na potrzeby centralnego ogrzewania, poza energig
wskazana dla tego lokalu przez cieptomierz, dolicza si¢ 30% wartosci wynikajgcej z
zaliczek ustalonych na dany sezon grzewczy dla przedmiotowego lokalu. Natomiast o
doliczong dla tego lokalu warto$¢, zostanie pomniejszony koszt energii zmiennej w
lokalach sgsiadujgcych na tej samej kondygnacji, odpowiednio wg powierzchni lokalu, z
ktorego czerpane sg zyski ciepla.

. Rozliczenie energii cieplnej — zgodnie z Regulaminem, odbe¢dzie si¢ po zakonczeniu

sezonu grzewczego na podstawie cieplomierzy lokalowych oraz na podstawie urzadzenia
pomiarowego zbiorczego cieplomierza, zlokalizowanego w pomieszczeniu wezla
cieplnego. Roéznica bilansowa, ktéra powstaje w wyniku dokonanego odczytu na
cieptomierzu zbiorczym w pomieszczeniu wezta cieplnego a sumg odczytdéw cieptomierzy
lokalowych, dotyczy ciepta pobranego przez pomieszczenia takie jak: pralnie, suszarnie i
klatki schodowe. Réznica ta jest rozliczana proporcjonalnie w stosunku do Igcznej



powierzchni lokali przynaleznych do danego wezla ciepla a powierzchni rozliczanego
lokalu.

. W budynkach, w ktérych zainstalowane sg zawory termostatyczne przygrzejnikowe,

ustala sie termin ich kompleksowej wymiany w okresie nieprzekraczajgcym 15 lat od dnia
instalacji.

§7
ROZLICZENIE GAZU

. Lokale w budynkach wyposazonych w gazomierze zbiorcze bedg rozliczane na podstawie

faktycznego odczytu gazomierza.

. Oplata zaliczkowa przypadajgca na dany lokal ustalana jest na podstawie kosztu zuzycia

1kWh gazu w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz ilosci oséb zamieszkalych
w lokalu.

. Rozliczenia za gaz dokonywane beda wg ponizszego algorytmu:

A
Optata za gaz = ---------- x C
B
A - suma wartosci faktur za gaz w okresie rozliczeniowym (z}),
B - ilo$¢ uzytkownikéw lokali w budynku,
C - ilo$¢ uzytkownikow w lokalu rozliczanym.

§8
ROZLICZANIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ WSPOLNEGO UZYTKU

. Rozliczenie energii elektrycznej wspdlnego uzytku na poszczegdlne lokale bedzie

nastepowalo na podstawie faktur Dostawcy wystawionych w danym okresie
rozliczeniowym.

. Na koszty zuzycia energii elektrycznej wspdlnego uzytku sktadajg sie:

1) koszty zuzycia energii elektrycznej wewngtrznej, stuzacej do oswietlenia klatek
schodowych, piwnic, pralni, suszarni, wézkarni i innych pomieszczen wspdlnego
uzytku oraz do napedu urzadzen technicznych dzwigéw, hydroforni, wynikajgce
z odczytow licznikow budynkowych (administracyjnych),

2) koszty zuzycia energii elektrycznej zewnetrznej stuzacej do os$wietlenia terenu
nieruchomosci oraz mienia sp6tdzielni, wynikajgce z odczytow licznikow.

. Miesigczna oplata zaliczkowa przypadajaca w przeliczeniu na 1 osobg, wynika z

przemnozenia ilosci zuzycia energii elektrycznej przypadajacej na 1 osob¢ w poprzednim
okresie rozliczeniowym przez aktualny kosztl kWh energii elektrycznej okreslonej w
taryfie Dostawcy.

. Ilo$¢ energii okre$lana jest w ten sposob, ze jej warto$¢ catkowita wyrazona w ztotdwkach

dzielona jest przez ilo$¢ uzytkownikéw lokali w budynku i pomnozona przez ilos¢
uzytkownikéw danego lokalu.

. Zabrania si¢ korzystania z urzadzen pobierajacych energi¢ elektryczng w piwnicach

i pomieszczeniach ogdlnego uzytku, innych niz shuzacych do o$wietlenia. Wyjatek
stanowig urzadzenia stuzace do celéw konserwacyjnych, remontowych budynku, do
usuwania awarii, zainstalowane za wiedza i zgodag Administracji Osiedla.




10.

11.

12.

§9
WNOSZENIE OPEAT

. Uzytkownicy lokali sg obowigzani do wnoszenia optat z tytutu naleznosci za dostarczone

media w miesi¢gcznych optlatach eksploatacyjnych, zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszym Regulaminie oraz w Statucie Spoétdzielni.

Rozliczenie optaty stalej, zuzycia wody cieptej i zimnej, gazu i energii elektrycznej
odbywaé si¢ bedzie wg stanu na dzien: 30 kwietnia i 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego. Rozliczenie centralnego ogrzewania bgdzie nastgpowato wg stanu na
dzien 30 kwietnia kazdego roku kalendarzowego lub w przypadku wydluzenia sezonu
grzewczego — na dzien jego zakonczenia.

. Przekazanie dokumentéw z rozliczenia mediéw dla mieszkancéw nastgpi odpowiednio do

dnia 30 czerwca i 28/29 lutego kazdego roku kalendarzowego.

. Na wniosek Uzytkownika Spétdzielnia dokona zmian optat zaliczkowych.
. Zgloszenie powyzszego wniosku lub zastrzezenia o nieprawidlowym dziataniu

wodomierzy, nie zwalnia Uzytkownika z obowigzku placenia biezacych nalezno$ci
na dotychczasowym poziomie w miesigcu zgloszenia.

. Zmiana wysoko$ci oplat zaliczkowych zgloszonych przez Uzytkownika, dotyczacych

norm wody oraz ilosci osdb, nastgpi w wymiarze oplat eksploatacyjnych w miesigcu
nastepnym, na podstawie nowego wydruku optat eksploatacyjnych.

. Nadptata lub niedoptata wynikajaca z rozliczenia medidw uwzgledniona bedzie

wg nastepujacych zasad:

1) nadptata podlega przeksiggowaniu na poczet biezacych optat dotyczacych lokalu, jezeli
uzytkownik lokalu nie zadysponuje pisemnie nadptata inaczej,

2) niedoptata zostaje zaksiegowana na konto eksploatacyjne i nalezy jg wnies$é

przy najblizszej oplacie eksploatacyjnej.

Uzytkownik nie bgdzie roscil sobie prawa do odsetek w przypadku wystgpienia nadptaty.
W przypadku niedoplaty w okresach rozliczeniowych, Spoldzielnia nie bedzie naliczata w
koncowym rozliczeniu odsetek z tytutu rozliczenia medidéw:

1) za rozliczenie dostarczone do dnia 28/29 lutego — okres bezodsetkowy do dnia 31

marca,

2) zarozliczenie dostarczone do dnia 30 czerwca — okres bezodsetkowy do dnia 31 lipca.
W przypadku zbycia lokalu w trakcie danego okresu rozliczeniowego, rozliczenie zaliczek
whniesionych za korzystanie z mediéw za okres miniony obcigza konto zbywcy mieszkania
zar6wno w przypadku niedoptaty jak i nadptaty z ww. tytutu, chyba ze akt notarialny dot.
umowy sprzedazy mieszkania stanowi inaczej.

Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem oddania lokalu przez Spoétdzielni¢
do dyspozycji Uzytkownika, cho¢by faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
O dacie oddania lokalu do dyspozycji Uzytkownika, Spoéidzielnia zawiadamia go
pisemnie przed tg datg. Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego
opréznienia lokalu i oddania kluczy do Spétdzielni.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow mediéw (energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekdéw), jako kosztéw niezaleznych od spdldzielni, Spoldzielnia
zawiadamia Uzytkownikow co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie po6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Odpowiedzialnymi za prawidlowe i terminowe rozliczenie mediéw sa Administracje
Osiedli oraz Dziat Ksiegowos$ci Spoétdzielni. Za prawidtowos$¢ przyjetych danych do
obliczen odpowiadajg Administracje Osiedli.



§10
WARUNKI UZYSKANIA BONIFIKATY

. Ustala sie, ze Uzytkownik korzystaé bedzie w okresie wyszczegdlnionym ponizej
ze zwolnienia z optat miesiecznych naliczanych od 0séb, w przypadku udokumentowane;
nieobecnodci 0sob zamieszkatlych w danym lokalu mieszkalnym, jezeli okres ich
nieobecnosci trwa nieprzerwanie dluzej niz miesigc.
. Przypadki szczeg6lne mogg by¢ rozpatrywane indywidualnie przez Zarzad.
. Ustala si¢ obowigzek niezwlocznego zlozenia w Administracji Osiedla stosownego
o$wiadczenia o zmianie ilosci 0os6b zamieszkalych w lokalu, ktdére jest warunkiem do
zwolnienia z optat. Brak zgloszenia o zmniejszeniu ilosci oséb nie daje podstawy do
domagania sie zwrotu nadptaconych wartosci czynszu i dokonania korekty naliczen
wstecz. Niezgloszenie liczby 0s6b zamieszkatych oraz powrotu 0séb zwolnionych z optat
powoduje:

a) wsteczne obcigzenie nalezng Spdtdzielni kwota,

b) obcigzenie ustawowymi odsetkami.
Warunkiem uznania o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3 jest jego zlozenie przez
osobe uprawniong do lokalu, wytacznie na pismie lub w formie e-mail, z podaniem
ewidencyjnego numeru cztonkowskiego.
. Wszelkie zmiany ilo$ci 0séb majgce wplyw na wymiar oplat eksploatacyjnych w zakresie
niniejszych zasad, beda uwzgledniane od 1-go dnia nastgpnego miesigca po dokonaniu
zgloszenia.
. Zmiana wysoko$ci pobranych optat zaliczkowych nastapi odpowiednio w nastgpnych
miesigcach.
. W przypadku zamiany mieszkan/sprzedazy lokalu mieszkalnego, Nabywca zobowigzany
jest do zlozenia o$wiadczenia o ilosci os6b zamieszkatych w Protokole rozliczen lokalu,
sporzgdzonym w Administracji Osiedla w zwigzku z przekazaniem mieszkania. Protokot
stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 11
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Regulamin wchodzi R zycie z dniem uchwalenia i zostal uchwalony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 457'7//7?&3 zdnia 5G.2044 roku, z zastrzezeniem, ze zapis § 6 ust.
7 wchodzi w zycie w terminie 5 lat od dnia zatwierdzenia niniejszego Regulaminu.

. Jednoczesnie przestaje obowigzywaé ,Regulamin naliczania optat za media — wodg,
energie cieplna, gaz i energi¢ elektryczng w R.SM. im Komuny Paryskiej w Gdyni,
uchwalony Uchwatlg Rady Nadzorczej nr 120/14-17 z dnia 24.02.2016 roku.

SEKRE{ 7 RN PRZEWODNICZACA RN

AW 7y~
Zbigniew Polito Tereéa Jakubowska

Uzgodniono pod wzgledem
formalno - praywayn
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PROTOKOL. ROZLICZEN LOKALU

Zalacznik nr 1

do ,,Regulaminu naliczania oplat za media — wodg, energi¢ cieplna, gaz i energi¢ elektryczng
w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni”

Miejscowosé:

Ulica:

Numer:

sporzgdzony w dniu: ........ccoeviiiiiiiiiiiii, , pomiedzy zbywca:

Imig¢ i nazwisko:

Adres do
korespondencji:”

POLE OBOWIAZKOWE - adres korespondencyjny, pod ktéry Spdldzielnia dostarczy rozliczenie medidw

Numer telefonu:

Adres e-mail:

zwanym w dalszej czgsci protokotu PRZEKAZUJACYM,

a nabywca:

Imi¢ i nazwisko:

Numer telefonu:

Adres e-mail:

zwanym w dalszej cze¢sci protokotu PRZEJMUJACYM,

przy udziale Administracji Osiedla, w imieniu ktérej wystepuje:

Protokét zostaje sporzadzony na okoliczno$é: sprzedazy lokalu / wzajemnej zamiany

mieszkan.™

**) — niepotrzebne skresli¢

PRZEKAZUJACY zobowigzuje si¢ do dokonywania optat za przedmiotowy lokal do dnia:

...............................

................................
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ROZLICZENIE MEDIOW:

Wynik z rozliczenia mediéw (nadplata, niedoptata): zimnej wody, podgrzania wody,

centralnego ogrzewania - oplaty stalej i zmiennej, energii elektrycznej oraz gazu do dnia:

................................... , odnosi si¢ do PRZEKAZUJACEGO lokal.
ODCZYTY z LICZNIKOW:

ZW***)

CW;\**)

Cco

***) W przypadku lokali z zamontowanymi wodomierzami, zuzycie wody rozliczane jest na dzien przekazania
lokalu, zgodnie z odczytami wodomierzy.

ILOSC OSOB ZAMIESZKAY.YCH:

Rozliczenie mediéw dokonywane jest dwa razy w roku: na dzien 30 kwietnia i 31 grudnia.

.....................................................................................................................
....................................................................................................................
....................................................................................................................

....................................................................................................................

Podpisy:

PRZEJMUJACY lokal:

PRZEKAZUJACY lokal:

Przedstawiciel

Administracji Osiedla:
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