REGULAMIN
NALICZANIA OPLAT ZA MEDIA - WODE, ENERGIE CIEPLNA,
GAZ i ENERGIE ELEKTRYCZNA

w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni
(tekst jednolity)
Regulamin okresla zasady naliczania optat w Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
za media tzn. wode, energi¢ cieplng dla c.w., c.0., gaz 1 energi¢ elektryczng w budynkach
1 w lokalach mieszkalnych oraz uzytkowych.

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin obejmuje Uzytkownikow:
1) lokali mieszkalnych objetych lokatorskim i wlasno$ciowym spoétdzielczym prawem
do lokalu,
2) lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wlasnosc,
3) lokali mieszkalnych oddanych w najem,
4) garazy objetych spotdzielczym whasnosciowym prawem,
5) garazy stanowigcych odrgbng wlasnosé,
6) lokali uzytkowych objetych wlasno$ciowym prawem i stanowigcych odrebng
wlasnosé,
7) lokali uzytkowych oddanych w najem,
8) lokali zajmowanych bez tytutu prawnego,
9) lokali wtasnych uzytkowych (korzystajacych z mediow RSM),
zwanych w dalszej czesci regulaminu Uzytkownikami.
2. Uzytkownikiem lokalu jest kazda osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, faktycznie zamieszkujaca i uzytkujaca
ten lokal lub/i posiadajaca tytut prawny do lokalu.

§2
MONTAZ WODOMIERZY WODY ZIMNEJ i CIEPLEJ,
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE UTRZYMANIA
STANU TECHNICZNEGO WODOMIERZY, ODCZYTY
WODOMIERZY

1. Wodomierze lokalowe dla cieptej i zimnej wody zamontowane w lokalach s3
podzielnikami wodomierzy zbiorczych, ktore:

1) zamontowane sg w budynkach, w oparciu o wskazania ktorych nastgpuje rozliczenie
za wode z Dostawcy,

2) zamontowane sg w hydroforniach, w oparciu o wskazania ktorych nastepuje rozliczenie
za wode z Dostawca.

Hydrofornie dostarczaja wode zimng dla Il strefy, w ktorej wiascicielem sieci jest RSM.

2. Dla cieptej wody uzytkowej wodomierze zbiorcze sg podzielnikami energii cieplnej dla
cieptej wody licznika energii zamontowanego w stacji wymiennikéw. Wodomierz zbiorczy
dla wody zimnej jest urzgdzeniem pomiarowym, w oparciu o ktory nastepuje rozliczenie
za wod¢ pomigdzy Dostawcg i Odbiorcg (RSM).

3. Wodomierze lokalowe z odczytem radiowym sa montowane i legalizowane przez
Spoétdzielnie w ramach funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.
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W przypadku uszkodzenia wodomierza lokalowego lub naktadki radiowej z tego

wodomierza, uszkodzenie lub zdjecie plomby, Uzytkownik lokalu obcigzony zostanie

oplatami za czynnosci przywracajace funkcjonowanie przyrzadu pomiarowego do odczytu.

W lokalach wyposazonych w wodomierze z naktadka radiowa odczyty dokonywane sa

zdalnie przez firme, ktéra je zamontowala, przekazujac plik z odczytami do Administracji

Osiedla.

Zamontowane dotychczas wodomierze lokalowe (bez odczytu radiowego) stanowig

wlasnos¢ Uzytkownika lokalu i na nim spoczywa obowiazek ich legalizacji i utrzymania

W sprawnosci technicznej.

Obowigzkiem Uzytkownika lokalu jest:

1) zgtoszenie do Administracji Osiedla faktu niesprawnosci ktoregokolwiek z wodomierzy
lokalowych;

2) zabezpieczenie przed zniszczeniem i uszkodzeniem urzadzen pomiarowych i plomb;

3) zapewnienie upowaznionym przedstawiciclom Spoéidzielni dostgpu do wodomierzy
oraz mozliwosci wykonania prac zwigzanych z prawidlowa eksploatacja urzadzen
pomiarowych znajdujacych si¢ w mieszkaniu;

4) zamknigcie zaworé6w na doplywie wody zimnej i cieplej w przypadku dluzszej
nieobecnosci (urlop, delegacja, itp.).

Niedotrzymanie przez Uzytkownika lokalu obowiazkéw okreslonych w § 2 ust. 7 pkt. 1-3

powoduje rozliczenie zuzycia wody w danym lokalu, na zasadach okre§lonych w § 3 ust.

4.

W przypadku wykonywania prac remontowych i koniecznosci demontazu wodomierzy

lokalowych, fakt ten nalezy wczesniej zglosi¢ do Administracji Osiedla celem dokonania

odczytow i sprawdzenia plomb oraz potwierdzenia protokotem podpisanym przez obie
strony. W przypadku braku powyzszego, zastosowanie bgdzie miata procedura okreslona

w § 3 ust. 11 niniejszego Regulaminu. Za czas remontu (braku wodomierza) rozliczenie

nastepuje jak dla mieszkan nieopomiarowanych w przeliczeniu na dni, liczac od daty

spisania protokotu o rozplombowaniu (zdjgcia wodomierzy), do daty spisania protokotu o

ich ponownym montazu 1 oplombowaniu przez przedstawiciela Administracji Osiedla.

Czasokres braku pomiaru zuzycia wody nie moze przekracza¢ dwoch miesigey. Po tym

okresie Uzytkownik bedzie rozliczony na zasadach okreslonych w § 3 ust. 4.

W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielni¢ bezprawnego pobierania wody poza

zaplombowanymi wodomierzami lub w przypadku zerwania plomb, sprawa zostanie

skierowana na droge postepowania sadowego, a Uzytkownik zostanie obcigzony
dwukrotnym ryczaltem, wynikajacym z iloczynu zamieszkatych osob jak dla mieszkan
nieopomiarowanych.

Okres waznosci legalizacji wodomierzy jest zgodny z obowigzujacym rozporzadzeniem

w zakresie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych, wydanym przez

wlasciwego ministra na podstawie ustawy z dnia 11 maja 2001 roku — Prawo o miarach

(tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 2166; z p6zniejszymi zmianami).

Wodomierze lokalowe:

1) Odczyty z wodomierzy lokalowych na ciepta i zimnag wod¢ zamontowane W

poszczegolnych lokalach dokonywane sg przez Uzytkownikow lokali dwa razy w roku
(w terminach zgodnie z § 9 ust. 2), z doktadnos$cig do petnych metrow.

2) Spotdzielnia powinna dokonywac wybiorczo kontroli podanych przez Uzytkownikow

standow wodomierzy.

3) W przypadku braku mozliwo$ci odczytu wodomierzy, do rozliczen przyjmuje si¢

srednig wielko$¢ zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, za ktory odczyt
dostarczono. Brak mozliwosci dokonania kolejnego odczytu bedzie skutkowat
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naliczeniem optat za wodg jak dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych (norma
ryczaltowa).

4) W przypadku, gdy uszkodzony wodomierz wskazuje stan nizszy od odczytu
poprzedniego rozliczenia zuzycia wody za okres od ostatniego odczytu do zgtoszenia
uszkodzenia, rozliczenie nastgpi na podstawie odczytéw $rednich ustalonych wg
standow wodomierza w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Wodomierze zbiorcze:

1) Odczytow wodomierzy zbiorczych dokonuje przedstawiciel Spoétdzielni raz w
miesigcu wspdlnie z Dostawca.

2) Na podstawie odczytow z wodomierzy zbiorczych Dostawca danego medium
wystawia fakturg obcigzajaca Spotdzielnig.

§3
ROZLICZENIE WODY ZIMNEJ i CIEPLEJ

Zuzywana przez Uzytkownikow woda jest mierzona przez wodomierze dla cieplej
i zimnej wody i do rozliczen jest sumowana.

Lokale wyposazone w wodomierze lokalowe na ciepta i zimng wode¢ beda rozliczane na
podstawie odczytow z wodomierzy lokalowych (B, B2, B3, Bn) zwickszonych o wielkos¢
rozniCy bilansowej. Wielkos$¢ ta wynika z réznicy sumy wskazan wodomierzy zbiorczych
wody zimnej 1 cieplej (A1 + Az) i sumy wskazan wodomierzy lokalowych w lokalach
razem z ryczaltami (B1,B2,B3... Bn). Wskaznik roznicy bilansowej wyrazonej w procentach
okresla si¢ przez podzielenie ww. roznicy przez sum¢ wskazan wodomierzy lokalowych
razem z ryczattem (B).

suma wskazan wodomierzy zbiorczych suma wskazan wodomierzy

W (%) = wody zimnej i cieplej (m®) lokalowych wraz z ryczaltem (m®)  x 100%

suma wskazan wodomierzy lokalowych wraz z ryczaltem (m®)

W — wskaznik r6znicy bilansowej (%)

W x B1 — wielko$¢ réznicy bilansowej przypisana do lokalu nr 1 [m?]

Wskaznik réznicy bilansowej obliczany jest w ramach danego Osiedla, danej grupy
Uzytkownikow lokali rozliczanych z tego samego wodomierza zbiorczego i moze by¢ inny
w kazdym okresie rozliczeniowym.

Zuzycie wody zimnej 1 cieptej w poszczegdlnych lokalach oblicza si¢ nastepujaco:

Zg1= B1+W x B1[m?] B1 — odczyt wodomierzy w lokalu nr 1
Zg2=B2 + W x B2[m?] B> — odczyt wodomierzy w lokalu nr 2

. W przypadku, gdy w budynku jest zamontowany, zgodnie z umowa z Dostawca wody,

wodomierz bez taryfy odprowadzania $ciekéw (tzw. wodomierz ogrodowy), rozliczenie
zuzytej wody z tego wodomierza nastepuje po rowno na wszystkie lokale.

Dla lokali nieopomiarowanych przyjmuje si¢ nastepujace wielkosci zuzycia wody w
rozliczeniu miesigcznym: 16 m%/osobe wody zimnej jako surowca, w tym 10 m%/osobe
wody zimnej i 6 m*osobe wody do podgrzania.

. Dla lokali nowoopomiarowanych, w zwigzku z dotychczasowym brakiem wskazan

wodomierzy lokalowych, przyjmuje si¢ do pierwszego odczytu miesi¢czne zuzycie wody
zimnej jako surowca w wysokosci 5 m®osobe, w tym 3 m®osobe wody zimnej oraz 2
m3/osobe wody do podgrzania, lub wedtug wskazan Uzytkownika lokalu.
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Pobor wody w garazach (boksach garazowych) rozliczany bedzie w oparciu o wskazania
wodomierzy zbiorczych podzielonych przez ilo$¢ garazy zasilanych tym samym
przytaczem z uwzglednieniem wskaznika ubytku wody obowigzujacego w danym Osiedlu,
w przypadku zasilania ich poprzez hydrofornie. W przypadku zasilenia poza hydrofornig
wskaznik ubytku wody nie wystepuje.

Koszty awarii 1 robot remontowych na sieci wodnej w Il strefie zaopatrzenia w wode
odnoszone beda do funduszu remontowego nieruchomos$ci korzystajacej z tej sieci,
natomiast powstale w wyniku awarii i rob6t remontowych ubytki wody odnoszone beda do
Uzytkownikow lokali korzystajacych z tej sieci.

Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do podania odczytow wodomierzy w
nieprzekraczalnych terminach odpowiednio do 5 maja i 5 stycznia kazdego roku
kalendarzowego. Brak dostarczenia odczytow wodomierzy spowoduje rozliczenie zuzycia
wody wedlug $redniego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, za ktory odczyt
dostarczono. Brak kolejnego odczytu bedzie skutkowat naliczeniem optat za wode jak dla
lokali nieopomiarowanych (norma ryczaltowa).

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w pracy wodomierzy (postdj, wydluzony
rozruch, itp.) podstawg rozliczenia kosztow zuzycia wody do Czasu jego wymiany bedzie
srednie zuzycie z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych wody, kiedy wodomierz byt
sprawny, przy uwzglednieniu biezacych cen.

W przypadku stwierdzenia przez Spoéldzielni¢ utraty przez wodomierz cech
legalizacyjnych, zuzycie wody w lokalu, za okres od poczatku danego okresu
rozliczeniowego badz od daty utraty przez wodomierz cech legalizacyjnych, rozliczane
bedzie jak dla lokalu nieopomiarowanego (wg normy ryczaltowej).

Spotdzielni przystuguje prawo okresowej kontroli stanu technicznego funkcjonowania
zainstalowanych wodomierzy, a Uzytkownik lokalu zobowiazany jest t¢ kontrole
umozliwi¢. Odmowa dostepu do urzadzen pomiarowych spowoduje naliczenie optat
jak dla mieszkan nieopomiarowanych.

Informacja o zmianie ceny zimnej wody zostanie dostarczona Uzytkownikowi lokalu
wraz z najblizsza zmiang wymiaru oplaty eksploatacyjnej, a rdéznica wynikajaca
z naliczenia w opfatach a rzeczywistym kosztem wynikajacym z faktur od Dostawcy
wody zostanie uwzglgdniona w najblizszym rozliczeniu.

§4
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA

1. Na podstawie aktualnego rozporzadzenia w sprawie szczegdtowych zasad ksztaltowania i

kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto wydanego przez wtasciwego
ministra do ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz.U. z 2020 roku, poz. 833; z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie tejze ustawy,
decyzji Prezesa URE oraz umowy pomi¢dzy OPEC Spoétka z o0.0. w Gdyni a RSM,
wprowadza si¢ nastepujace zasady naliczania optat na nosniki ciepta.
Optaty za cieplo rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego budynku.
Wprowadza si¢ do wymiaru oplat eksploatacyjnych lub optat z tytutu umoéw najmu lokali
optate za dostarczone ciepto:
1) optata stala za ciepto — dot. oplaty za moc zamowiong na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzanie wody uzytkowej — pobieranej przez 12 miesiecy w roku,
2) optata zmienna za c.0. — dot. zmiennej oplaty za cieplo dostarczone na potrzeby
centralnego ogrzewania— pobieranej przez sezon grzewczy, tj. 7 miesiecy,
3) oplata zmienna za podgrzanie wody — dot. optaty za dostarczone ciepto na podgrzanie
wody — pobieranej w okresie poboru cieptej wody uzytkowe;.
4



. Podstawe ustalenia optat za ciepto dostarczone na potrzeby centralnego ogrzewania i za

ciepto dostarczone a podgrzanie wody stanowi:

1) w przypadku oplaty statej za ciepto — powierzchnia lokalu,

2) w przypadku optaty zmiennej c.o. pobranej zaliczkowo — §rednia miesi¢czna ilo$¢ ciepta
(w GJ) dostarczonego do danego wezta w przeliczeniu na 1 m? facznej powierzchni
przynaleznej do danego wezta z poprzedniego sezonu grzewczego oraz cena brutto 1 GJ
energii cieplnej,

3) dla okreslenia mocy cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania uwzglednia si¢
wykonane i planowane prace termomodernizacyjne, majace wplyw na zuzycie energii i
ewentualng korekte mocy,

4)w przypadku optaty zmiennej c.w. pobranej zaliczkowo — jako iloczyn $redniego
jednostkowego wskaznika ilosci ciepta potrzebnego do podgrzania 1 m3 wody
i okreslonego przez Uzytkownika zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierzy
zainstalowanych na odgat¢zieniu instalacji cieptej wody uzytkowej dla poszczegdlnych
lokali oraz cena brutto 1 GJ energii cieplnej.

. Wartos$¢ optaty statej za ciepto obejmuje nastepujace sktadniki kosztowe:

1) optate statg za ustugi przesylowe — jako iloczyn mocy cieplnej zamdOwionej przez
Spotdzielni¢ 1 ceny za moc zamdéwiona, ustalong w taryfie Dostawcy zatwierdzonej
przez Prezesa URE,

2) optate za no$niki ciepta - jako iloczyn ilosci tego nosnika dostarczonego w celu
napetnienia, uzupeklnienia ubytkow nos$nika ciepta w obiektach Spoétdzielni i ceny
nosnika ciepta ustalonej w taryfie Wytworcy ciepla zatwierdzonej przez Prezesa URE,

3) optate za moc zamowiong - wg taryfy Wytworcy ciepta — Elektrocieptowni.

. Wartoéé optaty statej w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sig

odrebnie:

a) dla budynkéw mieszkalnych,

b) dla budynkéw mieszkalnych z lokalami uzytkowymi wbudowanymi,

c) dla budynkow tylko z lokalami uzytkowymi na podstawie sumy miesigcznych
kosztow, okreslonych w ust. 4 pkt 1, 2, 3 podzielonych przez taczng powierzchnig
budynku.

. Optata stata obliczona jest dla kazdego budynku (wezla cieplnego) oddzielnie, po kazdej

zmianie taryfy dla ciepta.

. Wskaznik optaty statej oblicza si¢ wg nastepujacego algorytmu:

1) dla lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym nieruchomo$¢ jednobudynkowsg bez
lokalu uzytkowego: taczng moc zamowiong dla c.o. i c.w. nalezy pomnozy¢ przez sume¢
oplaty statej dla zamdéwionej mocy wg taryfy Wytworcy ciepla 1 oplaty stalej
przesytowej dla zamowionej mocy wg taryfy dostawy ciepta w ciggu roku w ujeciu
brutto 1 cato$¢ podzieli¢ przez 12 oraz przez powierzchni¢ ogrzewanego budynku.
Otrzymany w ten sposob wskaznik oplaty stalej jest wskaznikiem przyporzadkowanym
do 1 m? powierzchni w okresie czasu tj. 1 miesiaca,

2) dla lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych nieruchomos$¢ wielobudynkows
bez lokalu uzytkowego: taczna moc zaméwiong dla c.o. i c.w. dla wszystkich budynkow
wchodzacych ~ w  sklad  nieruchomosci ~ wielobudynkowej  (docieplonych
I niedocieplonych), nalezy pomnozy¢ przez sumg optaty statej dla zamowionej mocy wg
taryfy Wytworcy ciepta 1 oplaty statej przesylowej dla zamowionej mocy wg taryfy
dostawy ciepta w ciggu roku w ujeciu brutto i1 cato$¢ podzieli¢ przez 12 oraz przez
faczng powierzchni¢ ogrzewana budynkow nalezacych do danej nieruchomosci.
Otrzymany w ten sposob wskaznik oplaty statej jest usrednionym wskaznikiem dla
lokali mieszkalnych nieruchomosci wielobudynkowej, przyporzadkowanym do 1 m?
powierzchni w okresie czasu tj. 1 miesigca,
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3) w budynku mieszkalnym z wbudowanymi lokalami uzytkowymi, wysoko$¢ optaty
statej oraz oplaty zmiennej dla lokali uzytkowych, ustala si¢ w wysokosci o 25%
wigkszej niz dla lokali mieszkalnych (w odniesieniu do 1 m? powierzchni),

4) dla lokalu uzytkowego w budynku w catoSci zajmowanym przez lokale uzytkowe:
laczng moc zaméwiong dla c.o. 1 c.w. dla lokalu uzytkowego nalezy pomnozy¢ przez
sume opfaty statej dla zamowionej mocy wg taryfy Wytworcy ciepla i oplaty stalej
przesylowej dla zamoéwionej mocy wg taryfy Dostawcy ciepta w relacji rocznej w
ujeciu brutto i calo$¢ podzieli¢ przez 12 oraz przez calkowita powierzchni¢ lokalu
uzytkowego.

Koszty ciepta do budynkow obejmuja wydatki ponoszone przez Spoéidzielnie¢ w zwigzku
Z optatami uiszczanymi zewng¢trznym Dostawcom ciepta. W przypadku zakupu ciepta
z zewngtrznych zrédel, kosztem dostawy ciepta sa wylacznie koszty ponoszone
przez Spotdzielni¢ na rzecz Dostawcy ciepta. Do tych kosztow nie zalicza si¢ kosztow
utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach, ani kosztow utrzymania wilasnych
weztow cieplnych eksploatowanych przez Spoétdzielnig, ktore to zaliczane sa do kosztow
gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi. Koszty dostawy ciepla powinny by¢
ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem podziatu na koszty stale i zmienne,
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

W budynkach, w ktorych zainstalowane sg urzadzenia pomiarowe umozliwiajace ustalenie

ilosci ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania oraz ilosci ciepta zuzytego na cele

podgrzania wody, a w poszczegolnych lokalach sg zainstalowane urzgdzenia pomiarowe
umozliwiajace okreslenie iloSci ciepta przypadajacego na dany lokal, rozliczenie za ciepto

z uzytkownikami poszczegolnych lokali ma charakter indywidualny. W takim przypadku

fizyczna jednostka rozliczenia kosztéw ciepla zuzytego na cele centralnego ogrzewania

oraz podgrzania wody jest:

a) m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do kosztow statych,

b) GJ w odniesieniu do kosztow zmiennych.

W budynkach, w ktorych lokale uzytkowe nie posiadaja indywidualnych uktadow

pomiarowych, rozliczenie za ciepto z Uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma charakter

zryczaltowany. Rozliczenie przyjmuje si¢ dzielac energi¢ cieplng przez sum¢ powierzchni
lokali uzytkowych, a nastepnie mnozy przez powierzchnig rozliczanego lokalu.

Wysoko$¢ ustalonych optat zaliczkowych moze ulec zmianie w danym okresie

rozliczeniowym w przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielnig, ze ich suma przypadajaca

na dany wezel rozliczeniowy nie pokrywa kosztow wynikajacych z rzeczywistego
zuzycia.

§5
ROZLICZENIE ENERGII CIEPLNEJ ZAWARTEJ
w CIEPLEJ WODZIE

Wodomierze lokalowe sa podzielnikami wskazan licznika energii cieplnej,
zamontowanego w stacji wymiennikéw (grupowym wezle cieplnym).

Koszt ciepta zawartego w 1 m® wody jest iloczynem zawartosci energii cieplnej
wyrazone] w GJ 1 ceny energii, wg taryfy Dostawcy ciepla.

Budynki zasilane z danego we¢zla grupowego rozliczane sa wg tego samego wskaznika,
okreslajacego zawarto$é energii cieplnej w GJ na m3, wg tej samej taryfy Dostawcy
ciepta.

Rozliczenie cieptej wody bedzie dokonywane wg ponizszego algorytmu:

Suma warto$ci faktur za energi¢ cieplng za podgrzanie wody w okresie rozliczeniowym
(A) (wystawionych w oparciu 0 pomiar w miejscu powstawania kosztow tzn. w stacji
wymiennikow OPEC) podzielona przez sume wskazan wodomierzy lokalowych tacznie z
odbiorcami ryczattowymi i ewentualnymi wskazaniami wodomierza pralni (rozliczanego
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przez uzytkownikow pralni) (B) daje koszt podgrzania wody na wylewce w lokalu. Optata
za podgrzanie wody do rozliczanego lokalu bedzie wynika¢ z iloczynu wskazania
wodomierza lokalowego i wyliczonego kosztu podgrzania 1 m® wody.
A (zh)
Opfata za c.w. (z) = ----------mmmmmmmmmeeeee X W (m®)
B (m®)

> faktur za c.w. (zI) x wskazanie wodomierza
rozliczanego lokalu (m?®)
Optata za c.w. (zl) = -
>’ wskazan wodomierzy lokalowych

5. Wartos¢ sredniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepta potrzebnego do podgrzania
1 m® (K) ustala si¢ jako iloraz ciepla zmierzonego w wezle grupowym do podgrzania
wody w GJ w okresie rozliczeniowym (Q), do ilosci zuzycia cieptej wody w m?
w budynkach zasilanych z danego we¢zta grupowego (G).

Q(G))
G (md)

6. Warto$¢ zaliczkowa oplat za energi¢ do przygotowania cieptej wody okres$la si¢ w oparciu
o warto$¢ z poprzedniego okresu rozliczeniowego dla budynkéw zasilanych z danego
wezta grzewczego.

7. Temperatura cieptej wody uzytkowej na wylewce nie powinna by¢ mniejsza
od temperatury okre$lonej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1065; z p6zniejszymi zmianami)

§6
ROZLICZENIE ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Rozliczenie energii cieplnej dla potrzeb c.o. bedzie dokonywane wg ponizszego
algorytmu:
Suma warto$ci faktur za energi¢ cieplng (zt) w okresie rozliczeniowym (A) podzielona
przez sume powierzchni ogrzewanych lokali (m?) (F), zasilanych z danego wezta
cieplnego, co stanowi koszt ogrzewania 1 m?. Optata za c.o. dla indywidualnego lokalu
bedzie wynikata z iloczynu powierzchni ogrzewanej rozliczanego lokalu i kosztu
wyliczonego wyzej ogrzania 1 m?.

A (zb)
Opfata za c.o. (zt) = ------------m-mmmmeo- X (W) m?
> F (m?

suma faktur za c.o. (z})
Optata za c.o. (z) = X pow. rozlicz. lokalu (m?)
Suma powierzchni ogrzewanych lokali (m?)




2. Ustalenia wielko$ci optat zaliczkowych:

w

1) lokale znajdujace si¢ w budynkach wyposazonych w liczniki ciepta (cieptomierze)
beda rozliczane wg faktycznie zuzytej energii cieplnej na podstawie odczytu z licznika
w GJ,

2) opfata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal wynika¢ bedzie z iloczynu iloSci energii
cieplnej zuzytej przez dany lokal oraz ceny jednostkowej GJ energii cieplnej
okreslonej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Ilo$¢ energii cieplnej przypadajace;j
na dany lokal przyjmuje si¢ z okresu poprzedzajacego okres obliczeniowy,

3) dany lokal bedzie obcigzany co miesigc optatg zaliczkowsg, obliczong jako $rednia
zuzycia z poprzednieg0 Sezonu grzewczego, przez 7 miesigcy, tj. od pazdziernika
do kwietnia,

4) lokalowe cieptomierze sg urzadzeniami pomiarowymi stanowigcymi podstawe do
rozliczen, dlatego tez na Spoldzielni cigzy obowigzek zapewnienia sprawnos$ci
technicznej tych urzadzen, w tym rowniez legalizacji. Wiascicielem lokalowego
cieptomierza jest Spotdzielnia. Koszty z tym zwigzane stanowia koszt utrzymania
lokalu, dlatego tez Uzytkownicy, w ktorych sg zamontowane, ponosza je w catosci,

5) cieptomierze lokalowe stuzace do podziatu kosztow wskazan cieptomierza zbiorczego,
nalezy traktowac jako przyrzady pomiarowe w rozumieniu ustawy z dnia 11 maja
2001 roku - Prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 2166; z
p6zniejszymi zmianami),

6) w przypadku uszkodzenia cieptomierza, optata za okres jego niesprawnosci (do czasu
jego wymiany), bedzie pobierana jak dla analogicznego okresu jako $rednia z
ostatnich trzech lat,

7) odczytow cieptomierzy dokonuje przedstawiciel Spoéidzielni na koniec okresu
rozliczeniowego i przekazuje do Administracji Osiedla.

W budynkach wyposazonych w centralny licznik ciepta lokale posiadajace lokalowe
cieptomierze beda rozliczane wg faktycznie zuzytej energii cieplnej na podstawie odczytu
z cieptomierza lokalowego (w GJ lub w MWh), z uwzglgdnieniem réznicy bilansowej.
Optata zaliczkowa pobierana w okresie 7 miesiecy przypadajaca na dany lokal wynikac
bedzie z iloczynu energii cieplnej ustalonej wskaznikowo dla calego budynku i
powierzchni lokalu oraz ceny wynikajacej z taryfy Dostawcy ciepla.

W przypadku lokali wybudowanych i przekazanych do eksploatacji z mozliwoscia
indywidualnego rozliczania kosztow za energi¢ cieplng przez cieptomierze, w razie
stwierdzenia braku poboru energii przez Uzytkownika lokalu, przedstawiciel Spotdzielni
dokona plombowania zaworu odcinajacego przed cieptomierzem w pozycji otwarcia, za
pisemnym powiadomieniem Uzytkownika lokalu.

Jakakolwiek ingerencja w oplombowanie lub jego zerwanie, skutkowa¢ bedzie tym, ze w
koncowym rozliczeniu za energi¢ na potrzeby centralnego ogrzewania, poza energia
wskazang dla tego lokalu przez cieptomierz, dolicza si¢ 30% wartosci wynikajacej z
zaliczek ustalonych na dany sezon grzewczy dla przedmiotowego lokalu. Natomiast o
doliczong dla tego lokalu warto$¢, zostanie pomniejszony koszt energii zmiennej w
lokalach sasiadujacych na tej samej kondygnacji, odpowiednio wg powierzchni lokalu, z
ktorego czerpane sg zyski ciepta.

Rozliczenie energii cieplnej — zgodnie z Regulaminem, odbegdzie si¢ po zakonczeniu
sezonu grzewczego na podstawie cieptomierzy lokalowych oraz na podstawie urzadzenia
pomiarowego zbiorczego cieptomierza, zlokalizowanego w pomieszczeniu wezta
cieplnego. Roznica bilansowa, ktora powstaje w wyniku dokonanego odczytu na
cieptomierzu zbiorczym w pomieszczeniu wezta cieplnego a sumg odczytow cieptomierzy
lokalowych, dotyczy ciepta pobranego przez pomieszczenia takie jak: pralnie, suszarnie i
klatki schodowe. Roéznica ta jest rozliczana proporcjonalnie w stosunku do tacznej
powierzchni lokali przynaleznych do danego wezta ciepta a powierzchni rozliczanego
lokalu.



7. W budynkach, w ktorych zainstalowane sg zawory termostatyczne przygrzejnikowe,
ustala si¢ termin ich kompleksowej wymiany w okresie nieprzekraczajacym 15 lat od dnia
instalacji.

§7
ROZLICZENIE GAZU

1. Lokale w budynkach wyposazonych w gazomierze zbiorcze beda rozliczane na podstawie
faktycznego odczytu gazomierza.
2. Opfata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal ustalana jest na podstawie kosztu zuzycia
1kWh gazu w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz ilosci osob zamieszkatych
w lokalu.
3. Rozliczenia za gaz dokonywane beda wg ponizszego algorytmu:
A
Optata za gaz = ---------- x C
B
A - suma wartosci faktur za gaz w okresie rozliczeniowym (z}),
B - ilo$¢ uzytkownikow lokali w budynku,
C - ilo$¢ uzytkownikow w lokalu rozliczanym.

§8
ROZLICZANIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ WSPOLNEGO UZYTKU

1. Rozliczenie energii elektrycznej wspdlnego uzytku na poszczegélne lokale bedzie
nastepowato na podstawie faktur Dostawcy wystawionych w danym okresie
rozliczeniowym,

2. Na koszty zuzycia energii elektrycznej wspdlnego uzytku sktadajg sie:

1) koszty zuzycia energii elektrycznej wewngtrznej, stuzacej do os$wietlenia klatek
schodowych, piwnic, pralni, suszarni, woézkarni 1 innych pomieszczen wspolnego
uzytku oraz do napedu urzadzen technicznych dzwigoéw, hydroforni, wynikajace
z odczytow licznikow budynkowych (administracyjnych),

2) koszty zuzycia energii elektrycznej zewnetrznej stuzacej do os$wietlenia terenu
nieruchomosci oraz mienia spétdzielni, wynikajace z odczytow licznikdw.

3. Miesigczna optata zaliczkowa przypadajaca w przeliczeniu na 1 o0sobg, wynika z
przemnozenia ilo$ci zuzycia energii elektrycznej przypadajacej na 1 osobe w poprzednim
okresie rozliczeniowym przez aktualny kosztl kWh energii elektrycznej okre§lonej w
taryfie Dostawcy.

4. Tlos¢ energii okreslana jest w ten sposob, ze jej wartos¢ catkowita wyrazona w ztotowkach
dzielona jest przez ilos¢ uzytkownikéw lokali w budynku i pomnozona przez ilo$é
uzytkownikéw danego lokalu.

5. Zabrania si¢ korzystania z urzadzen pobierajacych energi¢ elektryczng w piwnicach
I pomieszczeniach ogdlnego uzytku, innych niz shuzgcych do os$wietlenia. Wyjatek
stanowig urzadzenia stuzace do celow konserwacyjnych, remontowych budynku, do
usuwania awarii, zainstalowane za wiedza 1 zgoda Administracji Osiedla.
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10.

11.

12.

§9
WNOSZENIE OPLAT

Uzytkownicy lokali sg obowigzani do wnoszenia oplat z tytulu nalezno$ci za dostarczone
media w miesigcznych optatach eksploatacyjnych, zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszym Regulaminie oraz w Statucie Spotdzielni.

Rozliczenie opfaty statej, zuzycia wody cieplej i zimnej, gazu i energii elektrycznej
odbywa¢ si¢ bedzie wg stanu na dzien: 30 kwietnia i 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego. Rozliczenie centralnego ogrzewania bedzie nastegpowato wg stanu na
dzien 30 kwietnia kazdego roku kalendarzowego lub w przypadku wydluzenia sezonu
grzewczego — na dzien jego zakonczenia.

Przekazanie dokumentoéw z rozliczenia mediéw dla mieszkancow nastgpi odpowiednio do
dnia 30 czerwca i 28/29 lutego kazdego roku kalendarzowego.

Na wniosek Uzytkownika Spoétdzielnia dokona zmian optat zaliczkowych.

Zgloszenie powyzszego wniosku lub zastrzezenia o nieprawidlowym dziataniu
wodomierzy, nie zwalnia Uzytkownika z obowiazku ptacenia biezacych naleznoS$ci
na dotychczasowym poziomie w miesigcu zgtoszenia.

Zmiana wysokosci optat zaliczkowych zgloszonych przez Uzytkownika, dotyczacych
norm wody oraz ilo$ci oséb, nastagpi w wymiarze oplat eksploatacyjnych w miesigcu
nastepnym, na podstawie nowego wydruku optat eksploatacyjnych.

. Nadptata lub niedoptata wynikajaca z rozliczenia medidow uwzgledniona bedzie

wg nastepujacych zasad:

1) nadptata podlega przeksiggowaniu na poczet biezacych optat dotyczacych lokalu, jezeli
uzytkownik lokalu nie zadysponuje pisemnie nadptatg inaczej,

2) niedoptata zostaje zaksiegowana na konto eksploatacyjne i nalezy ja wnie$¢

przy najblizszej optacie eksploatacyjne;.

Uzytkownik nie bedzie roscit sobie prawa do odsetek w przypadku wystapienia nadptaty.
W przypadku niedoptaty w okresach rozliczeniowych, Spotdzielnia nie bedzie naliczata w
koncowym rozliczeniu odsetek z tytutu rozliczenia medidw:

1) za rozliczenie dostarczone do dnia 28/29 lutego — okres bezodsetkowy do dnia 31

marca,

2) zarozliczenie dostarczone do dnia 30 czerwca — okres bezodsetkowy do dnia 31 lipca.
W przypadku zbycia lokalu w trakcie danego okresu rozliczeniowego, rozliczenie zaliczek
whniesionych za korzystanie z mediow za okres miniony obcigza konto zbywcy mieszkania
zarobwno w przypadku niedoptaty jak i nadptaty z ww. tytulu, chyba ze akt notarialny dot.
umowy sprzedazy mieszkania stanowi inaczej.

Obowigzek wnoszenia oplat powstaje z dniem oddania lokalu przez Spoéidzielnig
do dyspozycji Uzytkownika, chocby faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
O dacie oddania lokalu do dyspozycji Uzytkownika, Spotdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed ta datg. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego
oprdznienia lokalu i oddania kluczy do Spotdzielni.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow mediéw (energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekow), jako kosztow niezaleznych od spoldzielni, Spoétdzielnia
zawiadamia Uzytkownikow co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

Odpowiedzialnymi za prawidlowe i terminowe rozliczenie medidow sg Administracje
Osiedli oraz Dziat Ksiggowosci Spoétdzielni. Za prawidtowos¢ przyjetych danych do
obliczen odpowiadajg Administracje Osiedli.
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§10
WARUNKI UZYSKANIA BONIFIKATY

Ustala si¢, ze Uzytkownik korzysta¢ bedzie w okresie wyszczegdlnionym ponizej
ze zwolnienia z optat miesiecznych naliczanych od osob, w przypadku udokumentowanej
nieobecnosci 0sob zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym, jezeli okres ich
nieobecnosci trwa nieprzerwanie dluzej niz miesigc, zZ tym zastrzezeniem, ze W przypadku
gdy w lokalu nikt nie zamieszkuje, optaty te beda naliczane od jednej osoby. Paragraf 3
ust 4 niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.
Przypadki szczego6lne moga by¢ rozpatrywane indywidualnie przez Zarzad.
Ustala si¢ obowigzek niezwlocznego zlozenia w Administracji Osiedla stosownego
o$wiadczenia o zmianie ilo$ci osob zamieszkalych w lokalu, ktore jest warunkiem do
zwolnienia z optat. Brak zgloszenia o zmniejszeniu ilo$ci 0sob nie daje podstawy do
domagania si¢ zwrotu nadptaconych wartosci czynszu i dokonania korekty naliczen
wstecz. Niezgloszenie liczby osdéb zamieszkatych oraz powrotu 0s6b zwolnionych z optat
powoduje:

a) wsteczne obcigzenie nalezng Spotdzielni kwota,

b) obcigzenie ustawowymi odsetkami.
Warunkiem uznania o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 3 jest jego ztozenie przez
osobe uprawniong do lokalu, wylacznie na pismie lub w formie e-mail, z podaniem
ewidencyjnego numeru cztonkowskiego.
Wszelkie zmiany ilo$ci 0sob majace wplyw na wymiar optat eksploatacyjnych w zakresie
niniejszych zasad, b¢da uwzgledniane od 1-go dnia nastgpnego miesigca po dokonaniu
zgloszenia.
Zmiana wysokos$ci pobranych optat zaliczkowych nastagpi odpowiednio w nastepnych
miesigcach.
W przypadku zamiany mieszkan/sprzedazy lokalu mieszkalnego, Nabywca zobowigzany
jest do ztozenia o$wiadczenia o ilo$ci 0sob zamieszkatych w Protokole rozliczen lokalu,
sporzadzonym w Administracji Osiedla w zwigzku z przekazaniem mieszkania. Protokot
stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 11
POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i zostal uchwalony uchwata Rady
Nadzorczej nr 105/17-20 z dnia 27.01.2021 roku, z zastrzezeniem, ze zapis § 6 ust. 7
wchodzi w zycie w terminie 5 lat od dnia zatwierdzenia niniejszego Regulaminu.
Jednoczesnie przestaje obowiazywaé ,Regulamin naliczania oplat za media — wodg,
energi¢ cieplng, gaz i energi¢ elektryczng w R.S.M. im Komuny Paryskiej w Gdyni,
uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 120/14-17 z dnia 24.02.2016 roku.

Niniejszy tekst zawiera aneks nr 1 uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.04.2022 r.
uchwata nr 141/17-20.
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Zalacznik nr 1

do ,,Regulaminu naliczania optat za media — wodg, energi¢ cieplna, gaz i energi¢ elektryczna
w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni”

PROTOKOL. ROZLICZEN LOKALU

Miejscowos¢:

Gdynia

Ulica:

Numer:

sporzadzony W dniu: ..........ooiiiiiiiiiiiii, , pomiedzy zbywca:

Imig i nazwisko:

Adres do
korespondencji:”

“POLE OBOWIAZKOWE - adres korespondencyjny, pod ktéry Spétdzielnia dostarczy rozliczenie mediéw

Numer telefonu:

Adres e-mail:

zwanym w dalszej czesci protokotu PRZEKAZUJACYM,

a nabywca:

Imig i nazwisko:

Numer telefonu:

Adres e-mail:

zwanym w dalszej czgéci protokotu PRZEJMUJACYM,

przy udziale Administracji Osiedla, w imieniu ktorej wystepuje:

Protokot zostaje sporzadzony na okoliczno$¢: sprzedazy lokalu / wzajemnej zamiany

mieszkan.™

**) — niepotrzebne skresli¢

PRZEKAZUJACY zobowigzuje si¢ do dokonywania oplat za przedmiotowy lokal do dnia:
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ROZLICZENIE MEDIOW:

Wynik z rozliczenia mediéw (nadptata, niedoptata): zimnej wody, podgrzania wody,

centralnego ogrzewania - oplaty stalej i zmiennej, energii elektrycznej oraz gazu do dnia:

................................... , odnosi si¢ do PRZEKAZUJACEGO lokal.
ODCZYTY z LICZNIKOW:

ZW™)

cW™

co

***) W przypadku lokali z zamontowanymi wodomierzami, zuzycie wody rozliczane jest na dzien przekazania
lokalu, zgodnie z odczytami wodomierzy.

ILOSC OSOB ZAMIESZKALYCH:

Rozliczenie mediow dokonywane jest dwa razy w roku: na dzien 30 kwietnia i 31 grudnia.

Podpisy:

PRZEJMUJACY lokal:

PRZEKAZUJACY lokal:

Przedstawiciel

Administracji Osiedla:
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