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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni przy ul. Podgérskiej 14 (,Spotdzielnia®),
ktére sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzgdzonego
na dzien 31 grudnia 2018 r., ktory po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume
99.077.736,93 zt, rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 r. do 31
grudnia 2018 r. wykazujgcego zysk netto w kwocie 1.420.791,33 zt, zestawienia zmian w
kapitale wikasnym i rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2018

r. do 31 grudnia 2018 r. oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

—  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni na
dzien 31 grudnia 2018 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy z dn. 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o
rachunkowosci” — tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 351) oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spotdzielni,

— zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Opinia niniejsza odnosi sie do zmienionego, po wydaniu sprawozdania z badania z dnia
22 marca 2019 roku, sprawozdania finansowego podpisanego dnia 1 kwietnia 2019 roku.
Zmiana wynika z ujawnienia w dniu 29 marca 2019 r. problemu z weryfikacjg przez
eKRS ustrukturyzowanych e-sprawozdan w postaci plikow XML wygenerowanych z
systemu Dom 5. Firma Sacer s.c. odwiadczyta, ze struktura plikow XML generowana
przez system Dom 5 jest zgodna ze schematem opublikowanym przez Ministerstwo
Finansow. Niestety eKRS podczas weryfikacji plikéw wymaga dodatkowego atrybutu w
plikach XML. W zwigzku z tym Spotdzielnia wygenerowata zmienione sprawozdanie
finansowe z nowego wydania systemu Dom 5, ktére generuje pliki XML zgodnie ze
strukturg wymagang przez eKRS. Dane finansowe nie uleglty zmianie.

Zarzad Spoétdzielni w zwigzku z wydaniem niniejszego sprawozdania z badania
zmnieniajgcego sprawozdanie z badania z dnia 22 marca 2019 roku ma obowigzek
powiadomienia o niniejszym fakcie wszystkich osdb i instytucji, ktére na podstawie
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sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2018 podejmowaty lub bedg podejmowaty
jakiekolwiek decyzje.

Sprawozdanie z badania z dnia 22 marca 2019 roku nalezy uwaza¢ za anulowane.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatami Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie krajowych
standardéw badania (700 (Z), 701, 705 (Z), 706 (Z), 720 (Z), 260 (Z), 570 (Z)) oraz nr
2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardow wykonywania
zawodu (,KSB”), stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz.U. z
2017 r. poz. 1089 z p6zn. zm.) oraz ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z pézn. zm.).

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatg Krajowej
Rady Biegtych Rewidentow nr 2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad
etyki zawodowej biegtych rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o
biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu Spétdzielni i czionkéw Rady Nadzorczej za
sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoétdzielni
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa i statutem
Spotdzielni, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
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zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnoéci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci.

Zarzad Spotdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczo$ci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢
jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg
powstawa¢ na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo Ilub fgcznie moglyby wpltyngé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie
lub w przysztoSci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z
oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w bigd lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sg odpowiednie w danych
okolicznoéciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotdzielni;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz
zasadnos¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spotdzielni;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spétdzielni zasady kontynuacji dziatalnoéci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacag
watpliwos$¢ zdolnos¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
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sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spoétdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy 0g6lng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich
podstawg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacije.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skfada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni spetniato wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$c¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie
niespéjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania,
lub w inny sposdb wydaje sie istotnie znieksztatcone. JeSli na podstawie wykonanej
pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy
zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie
opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz
czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spdtdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, Zze nie stwierdziliSsmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Krzysztof Pawelski.
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Dziatajgcy w imieniu Biura Biegtego Rewidenta Krzysztof Pawelski z siedzibg w Gdansku,
ul. Stowianska 31/12 wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 3207 w imieniu
ktérego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Elektronicznie podpisany

KrZyS ZtOf przez Krzysztof Pawelski

Data: 2019.04.02

Pawelski 22:54:31 +02'00"

Podpis kluczowego biegtego rewidenta
Krzysztof Pawelski, biegty rewident nr 10942

Gdansk, dnia 2 kwietnia 2019 r.
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