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…przygotowania do Walnego Zgromadzenia
Pierwszy kwartał w Robotniczej Spółdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni tradycyjnie upływa pod znakiem podsumowań 
oraz przygotowywania materiałów, które zostaną przedstawione członkom spółdzielni podczas tegorocznego Walnego Zgromadzenia. 
Obecnie sprawozdanie finansowe za 2025 rok jest badane przez biegłych rewidentów.

W  tym czasie dokonano również szcze-
gółowego podsumowania gospodarki re-
montowej. Sporządzono rozliczenie planu 
funduszu remontowego dla poszczególnych 
nieruchomości mieszkaniowych.

W  2025 roku na funduszu remontowym 
zgromadzono łącznie 16 425 243,80 zł. 
Plan wydatków zakładał przeznaczenie na 
remonty 14 125 149,59 zł, natomiast osta-
tecznie wydatkowano 11 546 520,03 zł.

A  w poszczególnych osiedlach wydatki 
przedstawiają się następująco:
• Redłowo–Śródmieście – 1 336 573,02 zł,
• Obłuże Leśne i Nowe – 3 692 518,21 zł,
• Obłuże Górne – 4 573 630,04 zł,
• Pogórze – 1 943 798,76 zł.

Z  funduszu remontowego mieszkańcy 
spłacili także dofinansowanie udzielo-
ne w  ramach Programu Pomocy na re-
alizację prac remontowych w  wysokości  
384 009,54 zł.

Jak podkreślają władze spółdzielni, reali-
zacja robót przebiegała zgodnie z  planem. 
Niepełne wykonanie planu remontowego, 
które wyniosło 81,74 proc., wynika z faktu, 

że część inwestycji rozpoczęto w 2025 roku, 
natomiast ich zakończenie i odbiór nastąpią 
dopiero w tym roku.

Największą część wydatków stanowiły pra-
ce ogólnobudowlane, w tym przede wszyst-
kim docieplenia ścian, remonty balkonów 
oraz klatek schodowych. Znaczące środki 
przeznaczono także na roboty sanitarne 
(wymiana instalacji wodnych i  gazowych 
oraz montaż wodomierzy z  odczytem ra-
diowym). W  zakresie prac elektrycznych 
wykonano m.in. remonty dźwigów, montaż 
szlabanów, wymianę domofonów oraz mo-
dernizację oświetlenia w  klatkach schodo-
wych i piwnicach. W wielu miejscach zain-
stalowano również monitoring.

Część środków przeznaczono także na roz-
wój infrastruktury zewnętrznej. Zrealizo-
wano m.in. budowę i  modernizację dróg, 
chodników i miejsc postojowych, ogrodze-
nia ogródków oraz modernizację placów 
zabaw.

Zarząd spółdzielni dziękuje członkom sa-
morządów nieruchomości za współpracę 
i zaangażowanie w sprawy techniczne oraz 
eksploatacyjne.

– Jednocześnie przypominamy, że w naszej 
spółdzielni wciąż dostępny jest Program 
Pomocy, z którego można korzystać w  re-
alizacji robót remontowych i infrastruktury 
zewnętrznej. Zachęcamy do korzystania 
z  programu szczególnie te nieruchomości, 
które zgromadziły znaczne środki finanso-
we, ale nie są one wystarczające do przepro-
wadzenia oczekiwanych remontów – mówi 
Zygmunt Maciszka, zastępca prezesa RSM 
im. Komuny Paryskiej. – Długotrwałe nie-
wykorzystywanie środków finansowych nie 
jest racjonalne, ponieważ z roku na rok tracą 
one swoją wartość nabywczą, między inny-
mi z powodu inflacji i rosnących kosztów.

Dodajmy jeszcze na koniec, że Rada Nad-
zorcza spółdzielni podczas posiedzenia 26 
lutego 2026 roku uchwaliła plan fundu-
szu remontowego na rok 2026. Planowane 
przychody mają wynieść 16 840 843,27 zł. 
Obecnie trwają procedury przetargowe na 
realizację kolejnych prac remontowych.

Szczegółowe zestawienie wykonania planu 
remontów za 2025 rok oraz planów remon-
towych na rok 2026 dla poszczególnych 
nieruchomości zostało wywieszone w  ga-
blotach na klatkach schodowych.

TRWAJĄ PODSUMOWANIA ROKU I …

Niech Święta Wielkanocne będą czasem odrodzenia nadziei, 
wewnętrznego spokoju oraz wiosennej radości. Życzymy Państwu  
zdrowia, pogody ducha i wielu ciepłych chwil w gronie rodziny  
i przyjaciół.

Najserdeczniejsze życzenia składają Rada Nadzorcza,  
Zarząd oraz Pracownicy RSM im. Komuny Paryskiej w Gdyni.
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Rosnące koszty eksploatacyjne wymaga-
ją stałego monitorowania zużycia energii 
oraz szybkiej reakcji na ewentualne nie-
prawidłowości. Na bieżąco prowadzone 
są analizy zużycia energii cieplnej zarów-
no w  zakresie centralnego ogrzewania, 
jak i  podgrzewania ciepłej wody użyt-
kowej. W  sytuacjach, gdy wartości zu-
życia przekraczają poziomy referencyjne, 
służby techniczne poszczególnych ad-
ministracji osiedli podejmują odpowied-
nie działania, w  tym także interwencje 
w spółce OPEC.

W  2025 roku łączne zużycie energii 
cieplnej w spółdzielni wyniosło 241 453 
GJ, z  czego 72 790 GJ przeznaczono 
na podgrzanie ciepłej wody użytkowej. 
Łączne koszty energii brutto osiągnęły 
poziom 39 249 669 zł, w tym 9 780 445 
zł stanowiły opłaty stałe, a 8 948 593 zł 
koszty podgrzania ciepłej wody. W po-
równaniu z rokiem 2024 koszty energii 
wzrosły dokładnie o 6 869 970 zł.

W  2025 roku kontynuowano również 
prace modernizacyjne i  remontowe 
mające wpływ na bardziej racjonalne 

gospodarowanie energią cieplną. W ra-
mach tych działań wymieniono m.in. 
zawory termostatyczne w  budynkach 
przy ul. Płk. Dąbka 239 oraz Kosko 4 
(wraz z  odpowietrznikami). W  wielu 
budynkach przeprowadzono także wy-
mianę lub montaż wodomierzy (m.in. 
przy ul. Powstania Wielkopolskiego 80, 
82 i 117–121, Szczecińskiej, Płk. Dąbka 
197, Bohaterów Starówki Warszawskiej 
8, Kapitańskiej 31, Krawieckiej 30, Ro-
manowskiego 24 oraz Stolarskiej 22).

Dodatkowo wykonano montaż zawo-
rów spustowych na pionach cyrkulacji 

ciepłej wody w budynku przy ul. Powsta-
nia Wielkopolskiego 80, przystosowano 
poziom instalacji wody zimnej do zasila-
nia węzła ciepłowniczego w budynkach 
przy ul. Powstania Wielkopolskiego 
123–131, a  także przeprowadzono wy-
mianę poziomów instalacji wody zimnej, 
ciepłej i cyrkulacji oraz zaworów podpio-
nowych m.in. w budynkach przy ul. Po-
wstania Wielkopolskiego 80 i 123–131 
oraz Cylkowskiego 11.

Kolejne prace obejmowały wymianę in-
stalacji wody zimnej, ciepłej i  cyrkulacji 
w budynkach przy ul. Porębskiego 8, 15, 
17 i 19, Krawieckiej 30, Romanowskiego 
24, Płk. Dąbka 197 oraz Stolarskiej 22. 
Wykonano również gniazda wodomie-
rzy w  budynkach przy ul. Płk. Dąbka 
243, 249 i 251 oraz Bohaterów Starówki 
Warszawskiej 8, a  w  budynku przy ul. 
Kapitańskiej 31 wymieniono piony ka-
nalizacji sanitarnej oraz instalacje wody 
zimnej, ciepłej i cyrkulacji.

W  2025 roku kontynuowano także 
rozmowy z  przedstawicielami spółki 
OPEC w sprawie możliwości przejścia 

na zasilanie z sieci wysokich parametrów 
budynków przy ul. Powstania Wiel-
kopolskiego od numeru 111 do 137. 
Ustalono, że prace związane z  budową 
przyłączy wysokich parametrów oraz 
wykonaniem i montażem kompaktowych 
węzłów cieplnych zostaną zrealizowane 
przez OPEC w 2027 roku. W przyszło-
ści rozwiązanie to może znacząco obniżyć 
koszty podgrzewania ciepłej wody, która 
obecnie dostarczana jest z węzła grupo-
wego przy ul. Cylkowskiego, gdzie zużycie 
energii do podgrzania 1 m³ wody przekra-
cza 0,390–0,400 GJ/m³.

Warto również odnotować, że w  2025 
roku OPEC – na własny koszt – prze-
prowadził modernizację kotłowni przy 
al. Zwycięstwa 190A, gdzie wymieniono 
kotły gazowe na nowe urządzenia pro-
dukcji firmy Hoval, a  także dokonano 
wymiany wkładów kominowych.

Jednocześnie spółdzielnia podkreśla, że 
wciąż brakuje systemowego wsparcia 
finansowego dla spółdzielni mieszkanio-
wych w zakresie termomodernizacji sieci 
ciepłowniczych.

Gospodarka energią cieplną w 2025 roku
OGRANICZYĆ KOSZTY 

Koszty energii cieplnej stanowią najwyższą pozycję w opłatach eksploatacyjnych ponoszonych przez mieszkańców lokali w Robotniczej Spół-
dzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w  Gdyni. Z  tego względu oszczędne gospodarowanie energią pozostaje jednym z  kluczowych 
obszarów działań władz spółdzielni oraz służb technicznych.

Wykonano montaż zaworów spustowych na pionach cyrkulacji  
ciepłej wody w budynku przy ul. Powstania Wielkopolskiego 80

Wymieniono instalacje wody zimnej, ciepłej i cyrkulacji  
w budynku przy ul. Płk. Dąbka 197 
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Punkt obsługi mieszkańców działa przy ul. Unruga 39
Mieszkańcy północnych dzielnic Gdynia mogą już korzystać z  nowego punktu obsługi mieszkańców Urzędu Miasta 
Gdyni. Placówka została uruchomiona w  lokalu użytkowym wynajętym od naszej spółdzielni w  pawilonie przy ulicy  
adm. Unruga 39. Punkt mieści się na pierwszym piętrze budynku – nad placówką pocztową.

Nowa lokalizacja ma przede wszystkim uła-
twić mieszkańcom załatwianie wielu spraw 
urzędowych bez konieczności dojazdu do 
centrum miasta. W  punkcie można zająć 
się m.in. sprawami związanymi z dowoda-
mi osobistymi, a także z ewidencją ludności 
– takimi jak zameldowanie lub wymeldo-
wanie, zgłoszenie wyjazdu za granicę czy 
uzyskanie zaświadczeń dotyczących nume-
ru PESEL.
W placówce obsługiwane są również spra-
wy związane z pojazdami – m.in. wydawa-
nie i  wymiana dowodów rejestracyjnych, 
zgłoszenie zbycia lub nabycia samochodu, 
wycofanie pojazdu z ruchu czy wymiana ta-
blic rejestracyjnych.
– Cieszymy się, że nasz lokal został wyna-
jęty przez gdyński magistrat. Dzięki temu 
pozyskaliśmy stabilnego najemcę, a przede 
wszystkim powstało miejsce, które bę-
dzie służyło mieszkańcom w  załatwianiu 

codziennych spraw bez konieczności wyjaz-
du do centrum Gdyni – mówi Dariusz Ro-
man, prezes RSM im. Komuny Paryskiej.
Na tym jednak nie koniec, ponieważ za-
rząd naszej spółdzielni zapowiada już ko-
lejne udogodnienia przy otwartym właśnie 
punkcie obsługi mieszkańców.

- Rozpoczęto bowiem działania związane 
z  budową platformy dla osób z  niepełno-
sprawnością ruchową. Jej montaż ma uła-
twić dostęp do punktu obsługi mieszkańców, 
a także do innych lokali użytkowych znajdu-
jących się na pierwszym piętrze pawilonu – 
zapowiada Dariusz Roman.

Zadłużenie w spółdzielni na bezpiecznym poziomie
Na bieżące monitorowanie opłat eksploatacyjnych 
oraz skuteczne działania windykacyjne duży na-
cisk kładą władze Robotniczej Spółdzielni Miesz-
kaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni. Na ko-
niec ubiegłego roku zadłużenie z  tytułu opłat za 
lokale mieszkalne wyniosło 1 460 956,25 zł.
Jednocześnie w  ramach postępowań sądowych – 
obejmujących m.in. pozwy oraz wydane już wyro-
ki – dochodzone są należności w łącznej kwocie 1 
790 889,79 zł. Analiza danych pokazuje, że w po-
równaniu z analogicznym okresem roku ubiegłego 
wzrosło zadłużenie w  przedziale od jednego do 
trzech miesięcy. Z drugiej strony zmniejszyła się 
liczba zaległości długoterminowych – w przedzia-
łach od trzech do sześciu miesięcy oraz powyżej 
sześciu miesięcy. Spadła również liczba spraw kie-
rowanych na drogę sądową, a  wraz z  nią łączna 
kwota zadłużeń objętych postępowaniami.
Spółdzielnia prowadzi intensywne działania 
windykacyjne. Obejmują one m.in. rozmowy te-
lefoniczne z  dłużnikami, wysyłanie upomnień 

i ostatecznych wezwań do zapłaty, a także zawia-
domienia o  możliwości skierowania sprawy do 
komornika czy wpisania zadłużenia do Krajowego 
Rejestru Dłużników. Obecnie spółdzielnia posia-
da wyroki eksmisyjne dotyczące 6 lokali mieszkal-
nych i oczekuje na licytację 7 mieszkań.
Zarząd spółdzielni podkreśla jednocześnie, że 
ogólny poziom zadłużenia pozostaje stabilny i nie 
zagraża bieżącej działalności.
– Wskaźnik zadłużenia jest na bezpiecznym po-
ziomie. Na koniec 2025 roku wyniósł 3,92 proc., 
podczas gdy w  analogicznym okresie 2024 roku 
było to 4,35 proc., co oznacza spadek zaległości. 
Najlepszym dowodem jest to, że wszystkie zapla-
nowane prace remontowe są realizowane zgodnie 
z planem funduszu remontowego – nie jest on po-
mniejszany o zadłużenia – mówi Dariusz Roman, 
prezes RSM im. Komuny Paryskiej.
Władze spółdzielni zachęcają mieszkańców, któ-
rzy mają trudności finansowe, do bezpośredniego 
kontaktu z administracją i jak podkreślają w wielu 

przypadkach możliwe jest wypracowanie roz-
wiązania pozwalającego uniknąć postępowania 
sądowego.
– Zarząd przychyla się do wniosków członków 
spółdzielni o  rozłożenie zadłużenia na raty 
i  podpisuje ugody przedsądowe. Staramy się 
nie kierować takich spraw do sądu, jeśli tylko 
jest możliwość porozumienia – wyjaśnia Mał-
gorzata Dolata, główna księgowa spółdzielni, 
która podkreśla jednocześnie, że narastające 
zadłużenie znacząco utrudnia późniejszą spłatę 
zobowiązań, a w przypadku skierowania spra-
wy do sądu pojawiają się dodatkowe koszty, 
takie jak opłaty sądowe, koszty postępowania 
czy odsetki.
Dlatego – jak zaznaczają władze spółdziel-
ni – działania windykacyjne pozostają jednym 
z  priorytetów, ponieważ ich celem jest utrzyma-
nie stabilnej sytuacji finansowej spółdzielni oraz 
zapewnienie środków na bieżące funkcjonowanie 
i realizację zaplanowanych inwestycji.

OPŁATY POD STAŁĄ KONTROLĄ

UDOGODNIENIE DLA MIESZKAŃCÓW

Fot. Śliżewska / gdynia.pl 
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Z okazji Świąt Wielkanocnych życzymy dużo 
zdrowia, spokoju i radości. Niech ten świąteczny 

czas przyniesie wytchnienie od codziennych spraw, 
a wiosenna atmosfera napełni serca nadzieją  

i optymizmem na każdy dzień.

Zespół Agencji Reklamowej „Wydma”
wydawca biuletynów spółdzielczych


