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Gdansk, dnia 22 marca 2019 r.

Podsumowanie wynikow z badania

sprawozdania finansowego za rok 2018

Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
im. Komuny Paryskiej w Gdyni

Biuro Biegtego Rewidenta Krzysztof Pawelski zostato wybrane na audytora
-Spotdzielni uchwatg Rady Nadzorczej nr 4/17-20 z dnia 25 pazdziernika
2017 r. Badanie sprawozdania finansowego Robotniczej Spéitdzielni
Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni przeprowadzono na
podstawie umowy zawartej dnia 9 listopada 2017 roku. W imieniu firmy
audytorskiej badanie przeprowadzit kluczowy biegly rewident Krzysztof
Pawelski (nr 10942).

Zarowno firma audytorska, jak i przeprowadzajacy w jej imieniu
badanie biegty rewident spetniajg wymogi dotyczace bezstronnosci i
niezaleznosci od badanej jednostki, w rozumieniu przepisdw art. 69 ust.9
ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym /Dz. U. z 2017 r. poz. 1089 z
pozn. zm./.

Moim zadaniem byfo wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i
jasnosci  sprawozdania  finansowego, za ktérego sporzadzenie
odpowiedzialny byt Zarzad Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej im.
Komuny Paryskiej w Gdyni.

Stwierdzam, ze zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujgce dane
liczbowe i objasnienia stowne, przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2018 r., oraz jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia
2018 r., zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowosci i przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci. Zostato
ono sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu
2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych.
Sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tresci z
obowigzujacymi Spotdzielnie przepisami prawa i statutem Spoétdzielni.
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Do ksiagg rachunkowych badanego roku wprowadzono dane bilansu
zamkniecia 2017 roku przy zachowaniu zasady ciggtosci bilansowej.

W trakcie badania dokonatem oceny systemu rachunkowosci, w wyniku
czego stwierdzitem, ze system rachunkowosci stosowany przez Spétdzielnie
jest zgodny z regulacjami ustawy o rachunkowosci oraz generuje dane o
szczegotowosci umozliwiajacej ocene sytuacji  jednostki dla celow
zarzadzania jak réwniez sporzadzania sprawozdan na potrzeby zewnetrzne.
Ksiegi rachunkowe, stanowigce usystematyzowany zbiér kont syntetycznych
i pomocniczych (analitycznych), prowadzone sa bezposrednio w siedzibie
jednostki, w systemie wspomaganym komputerowo.

Odzwierciedlajg one przebieg udokumentowanych operacji gospodarczych w
wymagany sposob (prawidiowy, kompletny, przejrzysty, systematyczny,
wystarczajacy, chronologiczny, przy zachowaniu obowigzujacych zasad
rachunkowosci), co jednoczesnie oznacza, ze dowody ksiegowe przed ich
zaewidencjonowaniem zostaty wilasciwie skontrolowane, zakwalifikowane,
oznaczone i zadekretowane.

Podstawe ewidencji przeprowadzonych operacji gospodarczych w ksiegach
rachunkowych stanowig dowody ksiegowe w rozumieniu przepisow o
zasadach rachunkowosci. Dowody te przed ich zatwierdzeniem poddawane
sq wewnetrznej kontroli funkcjonalnej - zaréwno pod wzgledem formalno-
rachunkowym jak tez pod wzgledem merytorycznym przez osoby do tego
upowaznione.

W badanym okresie sprawozdawczym dziatania Zarzadu zapewnity
osiggniecie nadwyzki przychoddéw nad kosztami w kwocie 208.268,53 zt
(powyzsza kwota jest wynikiem osiggniecia na pozostatej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni zysku netto w kwocie 1.420.791,33 zt oraz
ustalong zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych nadwyzke kosztow nad przychodami w
wysokosci 1.212.522,80 zt).

Analiza zadluzen czynszowych wykazuje, ze Zarzad Spoétdzielni analizuje
zalegtosci i wspdipracujg z Radcg Prawnym w zakresie egzekwowania tych
zadtuzen. Z tytutu prowadzonej windykacji, nadzorowanej przez Zarzad
Spotdzielnia uzyskata przychody z tytutu odsetek od najemcéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci 290,9 tys. zt
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Wskaznik zalegtosci czynszowych dotyczacy lokali mieszkalnych w
stosunku do S$redniorocznego naliczenia czynszu na dzien 31.12.2018 r.
wynidst 8,45 % (na dzien 31.12.2017 r. wskaznik ten wynosit 8,90 %). W
badanym okresie nastgpito zwiekszenie wskaznika S$redniego okresu
windykacji naleznosci z 54 dni do 59 dni. Poziom wszystkich wskaznikéw
jest na bezpiecznym poziomie, co jest rowniez odzwierciedlone w
wielkosSci wskaznika ptynnosci ogodlnej, ktory jest na poziomie 1,74.
Swiadczy to o tym, ze Spoétdzielnia posiada petng zdolnoéé ptatnicza. Inne
wskazniki ptynnosci takze ksztattujg sie na wysokim poziomie. Szczegdtowa
analiza finansowa przedstawiajagca zmiany danych finansowych oraz
wskazniki ekonomiczne zostaty przedstawione w zatgczniku do niniejszego
opracowania.

Spéidzielnia w celu pozyskiwania maksymalnych przychodéw finansowych
wolne S$rodki pieniezne lokuje w bankach miedzy innymi na lokatach
terminowych i over night. Z tego tytutu uzyskano przychody finansowe w
wysokosci 217,7 tys. zt.

Spéidzielnia réwniez terminowo reguluje swoje zobowigzania.

W mojej ocenie w wyniku dziatalnosci Zarzadu Spodtdzielni nie wystepujq
zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania przez Spoétdzielnie dziatalnosci w
roku nastepnym po roku badanym. Rok 2018 byt kolejnym ugruntowujacym
stabilizacje finansowg Spoétdzielni.

Krzysztof Pawelski
Biegty Rewident
Nr ewidencyjny 10942

Zatgcznik:
analiza finansowa przedstawiajgca zmiany danych finansowych oraz wskazniki

ekonomiczne
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ZALACZNIK

ANALIZA FINANSOWA
BILANS na dzien 31 grudnia 2018 r.

A B C
Koniec Koniec Koniec
biezgcego ubieglego okresu dwa Zmiana
okresu okresu lata wstecz (A-B)
'000 z1 '000 z1 '000 zt '000 zi
AKTYWA
Aktywa trwale
Warto$ci niematerialne i prawne 6 8 33 -2
Rzeczowe aktywa trwate 73215 71245 74011 1970
Nalezno$ci dlugoterminowe 0 0 5735 0
Inwestycja dlugoterminowe 0 0 0 0
Dhugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 0 0 0 0
73 221 71 253 79 779 1968
Aktywa obrotowe
Zapasy 5 7 8 -2
Naleznosci krotkoterminowe 7 029 10 798 5186 -3 769
Inwestycje krotkoterminowe 17 449 16 274 15028 1175
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 1374 2167 3873 -793
25 857 29 246 24 095 -3 389
Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0 0 0 0
Udzialy (akcje) wlasne 0 0 0 0
Suma aktywow 99 078 100 499 103 874 -1 421

Zmiana
(A-B)/B
%

-25%
3%
0%
0%

0%
3%

-29%
-35%
7%

-37%
-12%
0%
0%

-1%

Zmiana
(B-C)
'000 zt

-3375

Zmiana
(B-C)/C
%

-76%
-4%
-100%
0%

0%
-11%

-13%
108%
8%

-44%
21%
0%
0%

-3%

Koniec
biezacego
okresu
Struktura %

Koniec
ubieglego
okresu
Struktura %

Koniec
okresu dwa
lata wstecz
Struktura %

0% 0% 0%
74% 71% 71%
0% 0% 6%
0% 0% 0%
0% 0% 0%
74% 1% 77%
0% 0% 0%
7% 11% 5%
18% 16% 14%
1% 2% 4%
26% 29% 23%
0% 0% 0%
0% 0% 0%
100% 100% 100%
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BILANS na dzien 31 grudnia 2018 r. (c.d.)

PASYWA

Kapital wlasny
Kapitat podstawowy
Kapitat zapasowy
Kapitat z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaly rezerwowe
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciaggu roku obrotowego

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowigzania
Zobowiazania dlugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe

Rozliczenia migdzyokresowe

Suma pasywow

A B C
Koniec Koniec Koniec
biezacego ubieglego okresu dwa  Zmiana
okresu okresu lata wstecz (A-B)
'000 zt '000 z1 '000 z1 '000 zt
65 842 67411 69 596 -1569
15 556 12 524 11738 3032
0 0
0 0 0 0
0 0 0
1421 1 094 2 605 327
0 0 0 0
82 819 81 029 83 939 1790
613 542 469 71
0 0 5735 0
14 852 18 054 12972 -3202
794 874 759 -80
16 259 19 470 19 935 -3211
99 078 100 499 103 874 -1 421

Zmiana

(A-B)/B
%

-2%
24%
0%
0%
0%
30%
0%
2%

13%
0%
-18%
-9%
-16%

-1%

Zmiana

(B-C)
'000 zi

-2185
786

-1 511

-2 910

73
-5 735
5082
115

-465

-3375

Zmiana

(B-C)/C
%

-3%
7%
0%
0%
0%

-58%
0%
-3%

16%
-100%
39%
15%
2%

-3%

Koniec
biezacego

okresu
Struktura %

Koniec
ubieglego

okresu
Struktura %

Koniec
okresu dwa

lata wstecz
Struktura %

66% 67% 67%
16% 12% 11%
0% 0% 0%
0% 0% 0%
0% 0% 0%
1% 1% 3%
0% 0% 0%
84% 81% 81%
1% 1% 0%
0% 0% 6%
15% 18% 12%
1% 1% 1%
16% 19% 19%
100% 100% 100%
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (wariant porownawczy)
za okres obrotowy od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

A B C
Biezacy Ubiegly Okres dwa Zmiana
okres okres lata wstecz (A-B)
'000 zt '000 zt 000 zt '000 zt
Przychody netto ze sprzedazy i zrdbwnane z nimi 54732 54367 53589 365
Koszty dziatalnosci operacyjnej 53699 53 528 52979 171
Zysk (strata) ze sprzedazy 1033 839 610 194
Pozostate przychody operacyjne 834 519 2401 315
Pozostate koszty operacyjne 410 219 245 191
Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej 1457 1139 2766 318
Przychody finansowe 509 410 554 99
Koszty finansowe 0 0 1 0
Zysk/(strata) brutto 1966 1549 3319 417
Podatek dochodowy 545 455 714 90
Zysk/(strata) netto 1421 1094 2 605 327

Zmiana
(A-B)/B
%

1%

0%
23%
61%
87%
28%
24%

0%
27%
20%
30%

Zmiana
(B-O)
'000 z1

778

549

229
-1 882

-1627
-144

-1770

-259

-1 511

Zmiana
(B-C)/C
%

1%
1%
38%
78%
-11%
-59%
26%
-100%
53%
-36%
-58%

Biezacy Ubiegly Okres dwa
okres okres lata wstecz
Struktura Struktura Struktura
% % %
100% 100% 100%
98% 98% 99%
2% 2% 1%

2% 1% 4%

1% 0% 0%

3% 2% 5%

1% 1% 1%

0% 0% 0%

4% 3% 6%

1% 1% 1%

3% 2% 5%
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OGOLNA OCENA SYTUACII FINANSOWE)] SPOLDZIELNI I GLOWNE
WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Weziowe wskazniki charakteryzujgce dziatalnos$¢ Spoétdzielni wyliczone na
podstawie przedstawionego do badania sprawozdania finansowego
przedstawiajg sie nastepujqco:

J.m. Biezacy  Ubiegly Okres
okres okres dwa lata
wstecz
Wskazniki aktywnoSci
- szybko$¢ obrotu naleznosci nosci krd i i
Yy przec. stan nalezno$ci krotkotermin. x 365 dni dni 59 54 33
przychody ze sprzedazy
- szybko$¢ obrotu zapasow przecietny stan zapasow x 365 dni dni 0 0 0
koszty dziatalno$ci operacyjnej
Wskazniki finansowania
- stopa zadhuzenia suma zobowigzan dhugo i krotkoterminowych 0.15 0.18 0.18
suma pasywow
- szybkos¢ obrotu zobowiazah przec. stan zobowigzan krotkoterm. x 365 dni dni 112 106 38
koszty dziatalno$ci operacyjne;j
- pokrycie majatku trwatego i
p kry g £ kapitat wtasny 113 114 1,05
kapitatem wlasnym aktywa trwale
- trwato$¢ struktu i + i i i
: ry kapitat wlasny + zobowigzania dlugoterminowe 0.84 0.81 0.86
finansowania suma pasywow
Wskazniki ptynnosci
- plynnosci I aktywa obrotowe ogotem 1,74 1,62 1,86
zobowigzania krétkoterminowe
- plynnodei 1 aktywa obrotowe ogdtem - zapasy 174 1.62 1.86
zobowigzania krétkoterminowe
L $rodki pieni¢gzne
- ptynnosci 111 1,17 0,90 1,16

zobowigzania krotkoterminowe

Spotdzielnia w petni posiada pokrycie majatku trwatego funduszem
wilasnym. Wskaznik ptynnosci ogdlnej na poziomie 1,74 wskazuje, ze
badana Spoétdzielnia posiada petng zdolnoS¢ ptatnicza. Inne wskazniki
ptynnosci rowniez ksztattujg sie na wysokim poziomie. Wskaznik Sredniego
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okresu windykacji wzrést w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o 5 dni i wynidst
59 dni.

Prezentowane weziowe wskazniki przedstawiajg sytuacje ekonomiczno-
finansowg badanej Spotdzielni jako dobra.
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